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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.

Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.
Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
== = mm  Planomradesgrans
=== Anvandningsgrans
- - - Egenskapsgrans
— 4 Administrativ gréns
-+ - - - Egenskapsgrans och administrativ gréns
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap
Gata, PBL 4 kap. 5§ 1st2p.

S170

GATA
Narur| Naturomrade, PBL 4 kap. 5§ 1st2 p.
GaTA,| LoKalgata, PBL 4 kap. 5§ 1st2p.
Kvartersmark

B | Bostader, PBL4kap.5§1st3p.
EGENSKAPSBESTAMMELSER ALLMAN PLATS
Mark

Dagvatten  Dagvatten, PBL 4 kap. 5 § 1 st 2 p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Omfattning
Hbégsta byggnadshdjd ar angivet varde i meter, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.
e133 % Storsta byggnadsarea ar angivet varde i % av fastighetsarean inom egenskapsomradet, PBL 4 kap. 11 §
1st1p.
Placering
.- Marken far inte forses med byggnad, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

p Huvudbyggnad ska placeras med langsidan langs vag 2871, 17 meter fran vagkant, PBL 4 kap. 16 § 1 st
1 1p.
Utformning
f Tak ska vara av typen sadeltak med oglaserat rott taktegel, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
1
f Fasad ska utformas som falurdd trafasad , PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
2

io i Takvinkeln far vara mellan angivet varde i och angivet varde i grader, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
f Huvudbyggnad ska uppféras med forhoéjt vaggliv, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
3

f Garage maste uppforas fristdende, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
4

Utférande
b Kallare far inte finnas, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
1

Utfart
|) (@) (I Korbar férbindelse far inte anordnas, PBL 4 kap. 9 §

Mark
N Endast 66 % av fastighetsarean far hardgodras, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
1

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Markreservat for allmannyttiga @&ndamal
Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Kvartersmark, PBL 4 kap. 6 §

uq

Genomférandetid

Genomférandetiden ar 5 ar., PBL 4 kap. 21 §

Andrad lovplikt, fastighetsplan

Bygglov kravs aven for att vidta en atgard som avses i Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 4 § forsta stycket samt

4a-4Db8§§.,PBL4kap. 15§ 1st1p.
Marklov kravs aven fér murar hégre an 0,3 m., PBL 4 kap. 15§ 1 st 3 p.
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SAMMANFATTNING

e Planforslaget rymmer bostadsutveckling i ett ca 1 ha stort omrade som
sluttar at norr.

e Bebyggelsen fordelar sig pa tomter for friliggande villor i storlekarna
1000-1500 kvm om 1-1,5 vaningar.

e Omradet dr idag obebyggt och bestdr av l10vskog samt jordbruksmark.
Planomradet grénsar till jordbruksmark samt till befintlig bebyggelse i
samhillet Kungslena.

o Lovskogspartiet inom planomradet kommer att bevaras som naturmark
for natur och rekreation.

e Omradet omfattas av landskapsbildsskydd, riksintresse for naturvard
samt kulturmiljovard, vilket bebyggelsens reglering géllande struktur
och utformning tas hénsyn till i planen.

o Infart till omradet sker fran vig 2871 som fortsitter genom Kungslena
by.

Planprocessen genomfors med utdkat forfarande enligt PBL 2010:900, SFS
2014:900.
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HANDLINGAR

Planhandlingarna omfattar plankarta i skala 1:1 000 med planbestimmelser
samt denna plan- och genomforandebeskrivning

Fastighetsforteckning finns tillgéinglig pa samhillsbyggnadsforvaltningen'.
Samtliga bilder tillhér samhillsbyggnadsforvaltningen, Tidaholm.

Bilagor:
1. Behovsbedémning i form av checklista
2. Plankarta
3. [llustrationsplan
4. Fastighetsforteckning
5. Geoteknisk undersokning (september 2018)

Plankartan med bestimmelser ar juridiskt bindande och anger vilka omraden
som ska vara allméin platsmark och vilken mark som ska vara kvartersmark.
Plankartan anger dven hur bebyggelsen far utformas och utgor underlag vid
bygglovgivning.

Planbeskrivningen ska underlatta forstaelsen av plankartan och ge véigledning
vid bygglovgivning och tillstind. Beskrivningen &r inte juridiskt bindande.

1 P4 grund av dataskyddsférordningen (GDPR) finns den inte med som bilaga till
planhandlingarna.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN 5/38
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INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Planen syftar till att mojliggora en utveckling av sméskalig bostadbebyggelse

tillhorande gatu- och naturmark, i direkt anslutning till Kungslena bys Ostra
del. Planomradet omfattar cirka 1 hektar och utgors idag av obebyggd mark.
Marken &r inte detaljplanelagd sedan tidigare. All mark inom planomradet dgs
av Tidaholms kommun.

Bakgrund
Fragan om tomter i Kungslena har tidigare lyfts av politiker genom en motion

via allianspartierna i Tidaholms kommunfullméktige 2013-05-27. Milj6- och
byggnadsndmnden och tekniska ndmnden beslutade att stélla sig positiv till att
skapa nya tomter i Kungslena.

Den 12 dec 2015 fattade miljo- och byggnadsndmnden beslut om att ge
forvaltningen 1 uppdrag att upprétta planprogram for del av Kungslena 29:10,
som en forsta del 1 planldggning 1 av omrédet.

2017-06-26 inkom en motion frdn Liberalerna i Tidaholm som yrkade pa att
kommunens mark i Kungslena omgaende ska detaljplaneldggas och
fardigstillas till byggklara tomter.

Efter samtal med berdrda instanser och myndigheter samt inom kommunen

gjordes 1 januari 2018 bedomningen att detaljplaneplanliggning av omradet
kan ske utan att ha foregétts av ett planprogram. 2018-02-07 § 8 gav sdledes
miljo- och byggnadsndmnden forvaltningen i1 uppdrag att uppritta detaljplan
for Kungslena 29:10.

TIDPLAN

Samrdd september 2018.

Granskning mars-april 2019.

Antagande juni 2019.

Under forutsittning att detaljplanen inte 6verklagas berdknas detaljplanen

vinna laga kraft augusti 2019.

PLANDATA

Planomradet ligger strax utanfor den sddra delen av Tidaholms tétort och
omfattar ca 1 ha dkermark och 16vskog. Angoring till planomradet gors via vag
2871. Till Tidaholms centrum &r det ca 1,2 mil, till Skévde centrum ca 2,3 mil
och till Falkdpings centrum ca 1,8 mil.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN 6/38
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Planomradet ligger fastigheten Kungslena 29:10, vilken dgs av Tidaholms
kommun.

Cungslena by

PLANENS HANDLAGGNING

Planprocess
Denna detaljplan sker med utgangspunkt fran reglerna i plan- och bygglagen,

PBL 2010:900 5 kap. Planomradet omfattas av tva riksintressen,
landskapsbildsskydd samt till viss del utpekad skyddsvird 16vskog. Med
utgéngspunkt i de olika hinsynstaganden som tas kommer planprocessen for
detaljplanen att genomforas enligt ett utdkat forfarande. Detta innebér samrad
och granskning innan ett beréknat antagande i kommunfullméktige sommar
2019.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN/
HUSHALLNINGSBESTAMMELSER

Vid framtagandet av en detaljplan provas ldmpligheten av en foreslagen
markanvéndning. Bestimmelserna om riksintresse ska tillimpas och berdérda
riksintressen ska alltid tillgodoses i detaljplanen. Av tillimpningen framgér att
riksintressen anses tillgodosedda om detaljplanen inte medfor att riksintressena
patagligt skadas. Vid utarbetande av planforslaget har milj6- och byggkontoret
gjort lamplighetsprovning enligt 2 kap plan- och bygglagen samt bedomt att
forslaget dr forenligt med miljobalkens grundldggande hushallnings-
bestammelser i 3 och 4 kap. miljobalken. Se dven resonemang som fors nedan.
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3 kap. miljobalken
Inom 3 kap MB skyddas sérskilt viardefulla omraden som Riksintressen. For

omraden i Kungslena giller tva riksintressen: RAA Riksintresse
Kulturmiljovard 3:6 samt NV Riksintresse Naturvard 3:6.

3 kapitlet i miljobalken avser grundldggande bestimmelser for hushéllning
med mark- och vattenomrdden. Mark- och vattenomréden skall anvindas {or
det 4ndamal for vilka omradena dr mest lampade med hinsyn till beskaffenhet
och lage samt foreliggande behov. Foretrdde ska ges sddan anvdndning som
medfor en fran allmén synpunkt god hushallning.

Enligt miljobalkens 3 kap 4 § ar jord- och skogsbruk av nationell betydelse.
Brukningsvird jordbruksmark far tas i ansprék for bebyggelse eller
anldggningar endast om det behovs for att tillgodose vésentliga
samhéllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pé ett fran allmédn
synpunkt tillfredsstillande sétt genom att annan mark tas i ansprak.

Kungslena by ligger pé ett lampligt pendlingsavstand fran Tidaholm och
Skovde. Skovde ér den ort dit den storsta arbetspendlingen fran Tidaholms
kommun gar idag. Att mojliggéra och utveckla bostadsbebyggelse mot Skdvde
ar ddrmed en naturlig del av samhaéllsutvecklingen i Tidaholm, d& efterfragan
pa bostéder i den riktningen okar. Kungslena ligger i en bygd med starka
kulturhistoriska kopplingar och har en mingd identifierade fornlimningar 1
anslutning till och kring bybebyggelsen. I Kungslena dger Tidaholms kommun
ett stycke mark i utkanten av byns 6stra del, vilket ar det utpekade
planomrédet. Marken &r till storsta delen, ca 1 ha, jordbruksmark samt ett parti
16vskog och innefattas inte av nigra kénda riksintressen. Markomradet har
historiskt sett inte heller varit bebyggd, utan utgjort just utkanten av byn och
odlingsmark.

Det ér fa platser i ndrhet till Kungslena by dir en ny bebyggelse kan placeras
utan att paverka den befintliga bystrukturen, identifierade fornldmningar eller
bevarandevérd natur. Planomradet beddms vara just en sadan plats dir ny
bebyggelse kan anses som lamplig. Ddrmed bedoms markens véirde som
anvandning for bostédder dverstiga markens varde som jordbruksmark.

Med motiveringen ovan samt pé sidan 18-21 anser kommunen att de atgérder
planen medger ar forenliga med en ur allmin synpunkt lamplig anvéndning av
mark- och vattenresurserna enligt bestimmelserna i miljobalkens 3, 4 och 5
kapitel.

4 kap. miljobalken
I miljobalkens fjirde kapitel har riksdagen pekat ut ett antal geografiska

omraden som 1 sin helhet dr av riksintresse. Omradena, som i de flesta fall ar
stora, har pekats ut med hinsyn till de stora natur- och kulturvirden som finns i
dem. For samtliga utpekade omraden géller att exploateringsforetag och andra
ingrepp i miljon far komma till stdnds endast om

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN 8/38
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1. Det inte mdter ndgot hinder enligt 2-8§§ och

2. Det kan ske pa ett sédtt som inte patagligt skadar omradets natur och
kulturvarden.

RI Naturvard samt RI kulturmiljovard som dr géllande 1 Kungslena ingér inte i
4 kap 2-8§§ miljobalk. Med tinkt bebyggelseutformning och bestimmelser for
utformningskrav pa ny bebyggelse kan man inte séga att RI kulturmiljévard
kommer att pitagligt skadas. Med rétt utformad bebyggelse kommer
kulturmiljon pa platsen att kunna stérkas, med en forhojd kéinsla for bykaraktir
och smaskalig bebyggelse. NI Naturvard kommer inte heller patagligt att
skadas, da de miljoer som riksintresset ar till for att skydda inte aterfinns inom
planen och dirmed heller inte gar forlorade. Den bit 16vskog som finns, sparas
och skyddas inom plan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
I kommunen dversiktplan ”OP 90” skriver man att “kommunens huvudsakliga

byggnadsresurser ska koncentreras till titorterna”?, dir Kungslena ér en av 6
tétorter som pekas ut. Det ndmns dven att bland annat Kungslena har ”speciella
forutsittningar att utgoéra serviceorter for turism, och att dessa forutséttningar
ska tas tillvara och ldggas till grund for ortens utveckling”.

Gallande detaljplaner
Planomradet innefattas inte av ndgon géllande detaljplan. Omradet utgors idag

av oexploaterad mark i direkt anslutning till omrdde med sammanhallen
bebyggelse.

Bostadsstrategiskt program
Den 29 maj 2017 antog Tidaholms kommunfullméiktige det bostadsstrategiska

program som Miljo- och byggkontoret tagit fram for framtida boende i
kommunen. Programmet redovisar kommunens insatser for att ni uppsatta mal,
samt hur kommunen har tagit hdnsyn till relevanta nationella och regionala
mal, planer och program. Det bostadsstrategiska programmet syftar till att
skapa beredskap och att effektivt sétta igdng och slutfora bostadsprojekt enligt
maélen for bostadsforsorjning. Programmet fungerar som ett planerings— och
investeringsinstrument for samordning av nyproduktion samt utveckling av
befintligt bostadsbestand.

2 Oversiktsplan 1991 Tidaholms kommun”.
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Tidaholms kommun vixer, och har fran 2010 till och med 31 december 2015
Okat med 107 personer. Enligt befolkningsprognosen 2016 kommer Tidaholm
att 6ka med 183 personer fran 2015 till 2020. Antalet hushéll har fran 2012 till
31 december 2015 6kat med 76 hushéll. En vixande befolkning betyder ett
okat tryck pa bostadsmarknaden, samt att befintligt bostadsbestand behdver
goras bade attraktivare och mer tillgdngligt och att nya bostdder maste byggas.

I behovsanalysen har kommunen bedomt att det behdvs mellan 175-200 nya
bostéder varav cirka 20-25 smahus under programperioden 2017-2020.
Berédkningen dr gjord utifran det behov som ar ként 2016. Véxer Tidaholm
enligt prognosen kan det enligt programmet finnas behov av ytterligare cirka
50 bostéder, vilket bedomningen har gjorts att det gor.

Tidaholms kommun har en strategi for att bli en ”Attraktiv kommun™: For att
héja andelen medborgare som upplever Tidaholms kommun som en bra plats
att bo och leva pé ska kommunen bland annat arbeta for goda
kommunikationsmdjligheter, verka for ett varierat bostadsutbud samt ha en
skola och omsorg med hog kvalitet. P4 sé sétt arbetar kommunen for att vara en
del av bostadsmarknaden i region.

I det bostadsstrategiska programmet pekas Kungslena ensamt ut som det
omrédet utanfor huvudorten; Tidaholms tétort, dér det ska planldggas for nya
bostéder. Detta dr ett steg 1 arbetet med att tillgodose behovet pa bostédder fram
till 2020. Genom att planlidgga for bostidder, i harmoni med Kungslenas
kulturhistoriska karaktér, hoppas vi bidra till att uppfylla behovet av bostider i
kommunen fram till 2020 samtidigt som vi arbetar med strategin att bli en
Attraktiv kommun med en langsiktigt hallbar samhéllsutveckling.

Ovriga planeringsunderlag och forordnanden

Arrende- och nyttjanderitter

For planomrédet finns inga tecknade arrendeavtal eller nyttjanderéttsavtal. En
muntlig dverenskommelse med lantbrukare om tillgéng till marken finns,
vilken Ioper ut hosten 2018.

MILJOBEDOMNING OCH
MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Utredning/Behovsbedémning om betydande miljopaverkan
Enligt 4 kap. 34 § Plan- och bygglagen (PBL) ska en

miljokonsekvensbeskrivning upprittas om genomfoérandet av planen kan antas
medfora en betydande miljopéverkan. Utredning om miljopéaverkan, tidigare
kallat behovsbeddmning, dr den analys som gors for att avgora om forslaget
kan antas paverka miljon sa mycket att en miljobedémning och
miljokonsekvensbeskrivning behdvs. Behovsbeddmning finns 1 form av en
checklista som bilaga.
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Kommunens samlade bedémning som resultat av behovsbedémningen
Tidaholms kommun beddmer att genomforandet av denna detaljplan inte
innebir en betydande miljopaverkan i den betydelse som avses i PBL och
miljobalken, dirmed behdver en miljokonsekvensbeskrivning inte tas fram.
Intentionerna i riksintressena som géller for platsen bedoms inte paverkas
negativt i och med genomforandet av planen, under forutsittning att
utformningen av ny bebyggelse sker i samklang med Kungslenas utseende och
utformning. Genomforandet av planen beddms inte generera fororeningar eller
pa andra sétt risk for médnniskors sdkerhet och hilsa. Naturvéirden som finns pé
platsen beddms inte vara av den omfattning och det vérde att forlusten innebéar
ett betydande ingrepp pé naturen och den biologiska méngfalden i omradet.
Riksintresset for naturvard ar till for att skydda de unika naturmiljoer som
platdbergen och kambrosiluromraden ger upphov till, med bland annat kalkrika
fuktingar, alvarsmarker, extremrikkérr, hivdbetade hagmarker eller
l6vdominerad vegetation som uppkommer pa eller i rasbranterna till
platdbergen. Den naturtypen som riksintresset uppkommit for att skydda
bedoms inte aterfinns pad marken som exploateras. De storsta naturvirdena
inom planomradet aterfinns i skogsdungen av 16vtrid, vilken till storsta del
bevaras och skyddas i plan.

Se upprittad behovsbeddmning, 2018-04-16.

Enligt yttrande 2018-05-21 ( Dnr. 402-16810-2018) delar Lénsstyrelsen Véstra
Gotaland kommunens uppfattning att planen inte innebér betydande
miljopdverkan. Detta dr dock under forutsittning att “bebyggelsen ska utformas
med omsorg och pa ett séitt som forhéller sig till befintlig bebyggelse och
bystruktur pa ett lampligt och anpassat sitt. Bebyggelsen ska utformas pé ett
sédtt som 1 mojligaste man bibehéller vyerna at olika véaderstreck. En oldmpligt
utformad plan kan medfora pétaglig skada pa riksintresseomrade for
kulturmiljovard.”

Miljokvalitetsnormer 5 kap miljobalken

MKN luft

Miljokvalitetsnormerna for luft dr gransvardesnormer och anger de
gransvérden som inte far overskridas, for att varken ménniskors hélsa eller
djur, véxter och kulturvdrden ska skadas. Det finns miljokvalitetsnormer for
foljande dmnen: kvéavedioxid/kviveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM10
och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och
bens(a)pyren. Dessa styrs genom luftkvalitetsforordning (2010:477) och till
detta finns dven en foreskrift fran naturvardsverket om kontroll av luftkvalitet
(2010:8). Enligt Naturvardsverket innehaller férordningen miljokvalitetsnorm
av gransvardes- och malséttningskaraktér, samt miljokvalitetsnormer for fina
partiklar (PM2,5). Kommunerna ansvarar liksom tidigare for att kontrollera
flertalet miljokvalitetsnormer och underrétta Naturvérdsverket och
Lansstyrelsen vid 6verskridande eller risk for overskridande av en
miljokvalitetsnorm.
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Relevant for detaljplanen ar frimst MKN for kvédveoxider och partiklar dér
trafiken &r storsta fororeningskéllan.

Tidaholms kommun &r medlem i Luft i Vést. De senaste métningarna av PM 10
(partiklar) som genomfordes vinterhalvaret 2011/2012 visar att Tidaholms
urbana luftmiljéo PM 10 ligger under miljokvalitetsmalet, &ven NO2
(kvéavedioxider) klarar miljokvalitetsmalet. Genomf6randet i denna detaljplan
bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna for luft negativt. Exploateringen
av bostider enligt planen innebér en acceptabel 6kning av fordon i ett omrade
med sammanhallen bebyggelse.

MKN vatten

Enligt EU:s ramdirektiv for vatten (2000/60/EG) har miljokvalitetsnormer for
vatten faststéllts for Sverige. I december &r 2009 faststdlldes forvaltningsplan,
atgdrdsprogram och miljokvalitetsnormer for Sveriges fem vattendistrikt.

Vattenférekomst Osan

Tidaholm tillhér Visterhavets och sddra Ostersjons vattendistrikt. For denna
plan giller Visterhavets vattendistrikt och vattenférekomsten Osan. Enligt
VISS (Vatteninformations System Sverige) har Osan mattlig ekologisk status
samt uppnar ej god kemisk status. Kvalitetskravet dr att god ekologisk status
uppnas 2021, samt att ytvattnet ska uppna god kemisk ytvattenstatus. Fisk och
kiselalger visar bada pa mattlig status vilket ar utslagsgivande for bedomningen
av den ekologiska statusen. Kiselalgernas artsammanséttning tyder pd att
vattendraget har 6vergddningsproblem vilket dock inte stdds av halten av
ndringsdmnen, totalfosfor. Méttlig status for fisk beror troligtvis pa
hydromorfologisk paverkan. Fiskar kan inte vandra naturligt i vattensystemet,
eftersom det finns dammar eller andra hinder som ménniskan byggt. Dock inte
1 direkt ndrhet till planomradet. Inom ramar for planens omfattning finns ingen
mojlighet att avhjélpa dessa hinder och ddirmed 6ka den ekologiska statusen for
fisk.

Den kemiska statusen har fradmst sin grund 1 forekomst av polybromerade
difenyletrar samt kvicksilverhalter pavisade 1 fisk samt i1 ytvattnet. Ett undantag
1 form av mindre stringt krav har satts for just kvicksilver samt polybromerade
difenyletrar. Skélet for undantag ér att det bedoms vara tekniskt omdjligt att
sdnka halterna av kvicksilver till de nivier som motsvarar god kemisk
ytvattenstatus. Den storsta paverkan av kvicksilver bestér av atmosfarisk
deposition vars ursprung ar langviga, globala atmostfériska utsldpp fran tung
industri och forbranning av stenkol. I Sverige har en stor miangd av det
nedfallande atmosfariska kvicksilvret under lang tid ackumulerats i
skogsmarkens humuslager, varifran det kontinuerligt sker ett lickage till
ytvattnet med paféljande ackumulering i vattenlevande organismer och fisk.
Problemet beror framst pd paverkan fran ldngviga luftburna féroreningar och
beddms ha en sddan omfattning och karaktér att det 1 dagsléget saknas tekniska
forutsattningar att dtgirda det. Genom att skapa forutséttningar for goda
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kommunikationer med nérhet till kollektivtrafik uppmuntrar vi héllbara fardsatt
och minskar da utsldppen av fossila branslen ytterligare till atmosfaren. Denna
atgird kan inte enskilt paverka halterna eller dtgirda ett globalt problem, men
genom en nationell och internationell medveten satsning for att uppmuntra till
hallbara alternativ kan man med gemensamma anstrdngningar na en bit pa
vagen mot globala mal.

Landskapsbildskydd
1974-11-18 beslutade Lansstyrelsen i Skaraborgs 1dn om landskapsbildsskydd
till skydd for landskapsbilden 1 Kungslena. Landskapsbildsskyddet omfattar
Kungslena kyrkby med ndrmaste omgivning. Planomrédet ligger inom
landskapsbildsskyddet och i direkt anslutning till befintlig bebyggelse.
Landskapsbildsskyddets funktion &r att begrinsa och kontrollera vegetation,
viagdragning, schaktning samt byggnationer inom omradet. All typ av
byggnation, vigdragning etc. som sker inom planomradet framéver kommer
dven att granskas och godkinnas av lansstyrelsen med hansyn till
landskapsbildsskyddet. Genom att i plan sitta utformningsbestdmmelser
géllande fristdende garage samt fasad och takmateriel och —utformning for den
nya bebyggelsen tvingar man nya byggnader att smélta in 1 den nuvarande
bymiljon och bebyggelsen karaktdr. Se vidare resonemang under rubriken
Beskrivning av planforslaget pa sidan 26.

Karta Over gallande landskapsbildsskydd i Kungslena med omnejd, illustrerade med lila farg.
Aktuellt landskapsbildsskydd 1974-11-18 for Kungslena avgransas med bla linje.

RI Naturvard
Kungslena innefattas av riksintresse for naturvard, NRO 14108 — Plantaberget,
Varvsberget, Gerumsberget och Gisseberget. Virdeomdomet fokuserar framst
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pa platdbergen och dess unika sammanséttningar med diabastécke pa
kambrosiluravlagringar. I och nedan diabasbranterna finns artrika
adellovskogar med ldng kontinuitet, representativt odlingslandskap med lang
kontinuitet och forekomst av naturbetesmarker med artrika vixtsamhéllen.
Alvarmarker, kalkfuktingar, extremrikkérr samt viardefulla vatmarker aterfinns
ocksa 1 kambrosiluromradet. For omradet vid Varvsberget och Kunglena ar det
framst odlingslandskap och naturbetesmarker av lang kontinuitet som utgor
hoga virden. Aven 16vskog i och vid Varvsbergets branter.

Inom planomrédet aterfinns ett parti I16vskog, vilken bevaras i sin helhet i
planen. Utdver det utgor planen 1 ha brukad dkermark i form av grésvall som
tas i ansprak. Akervallen ingdr i en storre areal av modernt effektivt jordbruk,
och omfattar 1 ha.

Karta dver gallande Riksintresse for naturvard i Kungslena med omnejd, illustrerade med grén
farg. Aktuellt riksintresse; NRO 14108 — Plantaberget, Varvsberget, Gerumsberget och
Gisseberget, avgransas med bla linje.

RI Kulturmiljévard

Omradet innefattas av riksintresse for kulturmiljévard — Kambrosiluromradet
[R 100] (Delen i Dimbo, Hangsdala, Kungslena, Ottravad, Suntak, Valstad,
Varv och Ostra Gerums snr). “Kambrosiluromradet, som har sin tyngdpunkt p&
Falbygden, har mycket hoga pedagogiska och vetenskapliga viarden som
genom landskapets dppenhet och speciella topografiska egenskaper tydligt kan
avlésas.”

For Kungslena ndmns sérskilt: ”odlingslandskapet kring Kungslena-Varv med
bl a ldmningarna efter folkungarnas Lenaborg och platsen for slaget vid Lena
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1208, Kungslena medeltida kyrka, verstebostélle med byggnader uppforda av
sten frdn Lenaborg. Lamningar efter alun- och kalbruk m.m.”

Inom planomradet finns inga utpekade forntida ldmningar. Omradet ligger inte
1 direkt nérhet till omndmnda vérden och en ny bebyggelse kommer att
utformas pa att sitt att den smalter in med befintlig bebyggelse, och hojer
kinslan av Kungslena bytruktur pa platsen. Den nya bebyggelse utformas for
en smaskalig villabebyggelse med utformningsbestimmelser géllande fasad
och takmateriel och —utformning for att smilta in i den nuvarande bymiljon och
bebyggelsen.

KUNGSLENA

Karta 6ver gallande Riksintresse for Kulturmiljovard i Kungslena med omnejd, illustrerade med
réd farg. Aktuellt riksintresse; Kambrosiluromradet, for Kungslena avgransas med bla linje.

PLANBESKRIVNING

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation
Marken inom planomradet utgors av dkermark i1 form av griasvall samt en del

16vskog. Oster om planomradet rinner ett driineringsdike som drinerar
akermarken samt avleder dagvatten fran befintligt bostadsomraden sdder som
planomrédet. Kungslena &r beldget pa norra sluttningen av Varvsberget.
Marken inom planomrédet sluttar dirmed mot norr och nivaskillnaden inom
planomrédet dr cirka 10 meter mellan hogsta och langsta punkt. Planomradet
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bedoms inte innehélla ndgra stora naturvirden, med undantag for en del av
véstra planomridet som innefattar ett mindre parti 16vskog med vissa
naturvirden, se nedan.

Vy vdsterut Iéings vdg
2871 och sédra
planomradesgrénsen.
Planomradet till héger i
bild.
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Vy norrut Iéngs vég
2878 med viig 26 i
horisonten.
Planomradet till héger i
bild.

Lévskog

I nordvéstra delen av planomradet finns enligt kommunens
16vskogsinventering® en 16vskog av naturvirdesklass 2 (nr 474). Skogen
planldggs som Natur och ldmnas som gron- och skogsomrade. En liten del av
skogsomréadet tas 1 ansprék for en tdnkt vindplan och gemensamhetsyta, for att

mojliggdra en gemensam sophantering inom omradet.

——N O\ P
—— ..----‘_\/ %

/ Utdrag ur
Lévskogsinventering i

> & \
2 KIVATORP % Tidaholms kommun, med
/' 21 A o
i s aktuellt omrdde 474
: = markerat.

Riksintressen, fornlamningar och kulturmiljoer
Sjélva planomradet innehdller inga kiinda registrerade fornlimningar* enligt

Riksantikvariedmbetets soktjdnst Fornsok. Kungslena édr dock ként for att vara

3 Lovskogsinventering i Tidaholms kommun, rapport 2012:84.

4 Riksantikvatrieimbetets Fornsok: http://www.raa.se/hitta-information/fornsok-fmis/

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN 17/38



Detaljplan for del av Kungslena 29:10

Antagen av KF 2019-06-24

en historisk kulturbygd med ménga kénda fornldimningar i narheten av
planomridet.

P& Varvsberget soder om byn ligger lamningarna av Lenaborg, som pa 1200-
talet var i Birger Jarls dgo och raserades pa 1400-talet. Sannolikt har Lenaborg
framst varit en stormansborg, uppbyggd i mitten av 1200-talet som ett storre
stenhus. Pa Plantabergets Ostsluttning ligger stendldersgravar i form av tre
ganggrifter, samt flera jarnaldersgravar. Norr om byn finns en koncentration av
jarnaldersgravar. Fran historisk tid finns flera omraden kring byn med
fornakrar och terrasskanter. Vid Bossgardshagen finns forhistoriska ldmningar
som tyder pa att trakten varit bebodd under jarnildern. Ldmningarna utgérs av
ett par gravfilt samt ndgra domarringar och stenséttningar. En hilvdg och en
fAngstgrop ingér dven i omradet.

Lansstyrelsen beslutade 2018-07-05 om en arkeologisk utredning inom
planomridet (Drn 431-21032-2018). Utford arkeologisk undersékning 2018-
08-16 upprittad av Vistergdtlands museum visar att det inte forekommer nagra
tidigare okédnda fornlimningar inom omrédet. Lénsstyrelsen har ddrmed ur
antikvarisk synpunkt inget att erinra mot att den berdérda marken anvénds for av
detaljplanen avsett andamal.

lansprakstagande av jordbruksmark
Ett av riksdagens antagna 16 miljomal - ett rikt odlingslandskap - syftar till att

skydda jordbruksmarkens virde for biologisk produktion och
livsmedelsproduktion. Huvuddelen av planforslaget, ca 1 av totalt 1,1 ha, beror
jordbruksmark och denna kommer att forsvinna vid ett genomforande av
detaljplanen. For att gora en rimlig avvégning av konsekvenserna i och med
ianspriktagande av jordbruksmarken kontra annan mark i motsvarande lidge
och omfattning har en utredningssammanstéllning gjorts. Dér har mark i
anslutning till Kungslena samhalle stillt mot varandra for att bedoma
platsernas lamplighet géllande bostadsutveckling. Samtliga omrdden omfattas
av landskapsbildsskydd, RI Naturvérd samt RI Kulturmiljovard, varfor dessa
inte behandlas av sammanstéllningen nedan.
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Fornakrar

Karta dver mark i anslutning till Kungslena samhalle som jamforts for eventuellt
iansprakstagande.

8
“ "1 Lyckegérden

Kungslena -

7
| /

~. a
_Bosgarden Mb. _
M® | Kungvides Y

Q"'Gefatrappoma v Utsiktsplats-+ > R
\ o | For N e )
A\~ L -~Hogeklint | Grongatan
\ % | Hagalund
. | - 7 =

Karta dver identifierade fornlamningar i omradet kring Kungslena.

Omrade | Jordbruks- | Hag- | Skogs | Ovrig hinsyn | Bedomning
mark mark | -mark

A X Produktiv jordbruksmark. Visuellt
ligger platsen i direkt blickfang fran
utkiksplatsen vid Lena Borg,
belédgen strax till véster. Lena Borg
ar forutom Kungslena Kyrka den
storsta turistattraktionen i
Kungslena. Ny bebyggelse skulle
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dérmed bli uppenbar i
landskapsbilden och riskera att
paverka Lena Borg som sevérdhet
negativt. Se vy frdn Lena Borg 6ver
omréde A nedan.

Fornlimninge
n Lena Borg.

Ej ldmpligt med tanke pa
fornldmningen Lena Borg som &r
beldgen inom omradet. Viktiga
hagmarker med unik flora och
historiskt kontinuerligt havdad
mark. Kulturhistoriskt viktig mark
som bdr bevaras.

Fornldmning,
naturvardspro
gram

Registrerad forndker i omradet.
Lovskog i rasbranteren till
Gerumsberget, vilken Riksintresset
for naturvérd bland annat ar till for
att skydda.

Produktiv jordbruksmark. En
utveckling av bostadsbebyggelsen
langs huvudgatan (véig 2876) skulle
kunna stérka karaktiren av
”bygata” genom sambhéllet och
ddrmed bidra positivt till
Kungslenas bystruktur.

Produktiv jordbruksmark. En
utveckling av bostadsbebyggelsen
langs huvudgatan (védg 2876) skulle
kunna stirka karaktéren av
”bygata” genom sambhéllet och
diarmed bidra positivt till
Kungslenas bystruktur.

Produktiv jordbruksmark. Belédget i
direkt anslutning till Kungslenas
reningsverk. Nérheten till
reningsverket och reningsdammar
kan gora bostadsbebyggelse mindre
lamplig.

Produktiv jordbruksmark.
Fornlamningar samt nérhet till
byggnadsminnesmarkta Bossgarden
samt Kungslena medeltida kyrka,
vilket stéller stora krav pa visuell
utformning och struktur. Dock
skulle en utveckling av
bostadsbebyggelsen langs
huvudgatan (vidg 2876) kunna
starka karaktiren av "bygata”
genom samhéllet och ddrmed bidra
positivt till Kungslenas bystruktur.
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Bedomning: Av omrdde A-G bedoms D,E samt G som de omrdden som skulle
paverka natur, kultur samt historia och Kungslena bykaraktiar minst. Av D,E
samt G bedoms D och E som mest lampliga i ett forsta ldge, dd man inte
riskerar att visuellt paverka den befintliga miljon kring Bossgarden och
Kunglena Kyrka pa dessa platser. Omrade D och E bedéms som likvérdiga,
och en exploatering pé dessa platser bedoms som likvérdig. Sett till
bystrukturen skulle dock en exploatering pa omrade D ge en mer utdragen
karaktér pa bystrukturen da bygrinsen forskjuts mer ar oster. En exploatering
pa omrade E ger byn en tdtare kérna och mer sammanhaller struktur.

Enligt miljobalkens 3 kap 4 § ar jord- och skogsbruk av nationell betydelse.
Brukningsvird jordbruksmark far tas i ansprik for bebyggelse eller
anldggningar endast om det behdvs for att tillgodose visentliga
samhéllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmén
synpunkt tillfredsstillande sétt genom att annan mark tas i ansprak.

I kommunen bostadsstrategiska program sétt mal om planerad bebyggelse for
att efterleva den uppskattade efterfragan pa bostéder i kommunen (se avsnitt
om bostadsstrategiskt program, sid 10). I det bostadsstrategiska programmet
pekas Kungslena ensamt ut som det omradet utanfér huvudorten; Tidaholms
tétort, dir det ska planldggas for nya bostdder. Detta ar ett steg i arbetet med att
tillgodose behovet pd bostiader fram till 2020. Att planera for fler bostdder och
efterleva malen satta 1 det bostadsstrategiska programmet anses av kommunen
som ett visentligt samhéllsintresse, och planeringen for bostidder anses darmed
overviga jordbruksmarkens virde pa den aktuella platsen.

Befintlig bebyggelse

Kungslena historia

Omradet upptas av ett till stora delar 6ppet och uppodlat landskap. Omradets
kirna omfattas av Kungslena by med Enebacken och omgivande
kulturlandskap pa de terrassartade sluttningarna kring byn, dér flera bondgardar
ligger. Det har ett varierat innehall med ldmningar frén olika tidsperioder
alltsedan forhistorisk tid.

Kungslena kyrka med sina tre karaktéristiska takryttare ar en av ldnets
forndmligaste medeltida kyrkor, och Kungslena kyrkby var forr en av ldnets
storsta byar. Byn som da hade 27 hemman hérjades svart av brand 1672 néar
den horde till Visingsborgs grevskap. Greve Per Brahe d y lir ha velat utveckla
Kungslena till en kopstad och 14t utfora en plan for byns ateruppbyggnad.
Planen var ett rutmonster med tre ldnggator och fem tvérgator. Nagon kopstad
blev dock inte Kungslena, men byn dteruppbyggdes efter planen. Laga skiftet
genomfordes 1827-1867. Skiftet fick till f6ljd att de flesta girdarna flyttades ut
fran bytomten. Endast Bossgarden, Korsgérden och Ledsgarden blev kvar i
byn. Utflyttningen av gardarna fick pdga en lang tid, 40 &r, bl a beroende pa att
flera hus var byggda i sten och till skillnad fran timmerhusen inte flyttbara. Av
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den statliga rutnétsplanen aterstar efter skiftet endast en l&nggata och rester av
Ledsgérdsgatan, en av tvdrgatorna.

Historisk karta® fran Storskiftet 1791. Har ses Kungslenas davarande rutnatsmonster med tva
langgator samt tvargator.

\

52:1>1 g B < RN B et

Karta dver Kungslenas nuvarande bystruktur, dar en langgata aterstar.

5 Lantmatetiets 6ppna data — https:/ /histotiskakattor.lantmatetiet.se/
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Aldre bebyggelse

Ledsgardens gamla boningshus vid bygatan har bottenvéning av sten och
overvaning av timmer. Vid bygatan ster om kyrkan ligger ett magasin av sten,
vilket ocksa harror fran den gamla byn. Vid kyrkplatsen ligger ett f d skolhus
fran 1860-talet. Bossgérden, tidigare Kungslena dverstebostille, ligger vid
kyrkan och har en stor tvavanings manbyggnad av sten fran 1700-talet. Efter
laga skiftet har en bybebyggelse med boningshus, lanthandel och dven
egnahem fran 1900-talet vuxit fram lings bygatan. Byn ger darfor dven idag ett
samlat och tétt intryck, till vilket bidrar stora trdd och stenmurar som kantar
vissa tomter mot bygatan. De ekonomibyggnader som dnnu finns kvar i byn
ger en antydan om byns utseende fore skiftet.

Byns langgata. Efter laga
skiftet har bybebyggelse
efter hand vuxit fram
langs bygatan och
bygatan ger darfér aven
idag ett tatt och samlat
intryck. Trad och
stenmurar som kantar
tomter bidrar till detta.

1. Bossgarden eller
Kungslena kungsgard
ligger vid kyrkan.
Foéregangaren Lenaborg
lag nagon kilometer at
soder. Bossgarden har
skydd som
byggnadsminne.
Huvudbyggnadens
bottenvaning ar uppford
1731-1732 i kalkstens-
och sandstensblock som
delvis lar vara hdmtade
fran Lenaborg.
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2. Socknens f d skolhus fran 1862 mittemot
kyrkan.

3. Vid bygatan 6ster om kyrkan ligger

ett sockenmagasin av sten, vilket ocksa harror
fran den gamla byn. Det ar byggt pa 1700-talet.

Nyare bebyggelse

Smahusbebyggelse har under senare decennier tillkommit sydvést och sydost
om byn. Den egentliga bytan ar riven, men Enebacken uppe i Varvsbergets
sluttning strax soder om byn har tdkaraktir. Dér finns en samling av ett tiotal
sma boningshus vilka fungerat som backstugor och soldattorp. Till nigra torp
hor ladugérd, 1 6vrigt endast uthus. Trots att de flesta boningshusen har
forandrats nadgot ger Enebacken som helhet ett mycket alderdomligt intryck.
Alla stugor, utom en vitmélad, har rédfargad lock- eller locklistpanel och
flertalet tak ticks av tegel. Husen ligger lidngs en liten ”gata” mellan stenmurar
och inbaddas i1 gronska av 1ovtrdd, frukttrdd och nyponsnér. Enebacken omges
av hag- och 16vingsmarker samt odlade partier.

Enebacken i Varvsbergets
sluttning séder om byn
har takaraktar med en
samling av tiotalet sma
boningshus vilka fungerat
som backstugor och
soldattorp.

Bebyggelsen ndarmast planomradet uppkom pa 60-70 talets egnahemsrorelse
med tidstypiska 1-1 1/2 plans villor, vissa gavelstillda med killarplan.
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Byggnaderna dr, med fa undantag, uppford med falurdd trifasad vilket anda
gor att bebyggelsen kan tyckas smélta in i bymiljon.

Bebyggelsen som tillkom pa 1960-70 tal. Planomradet till hoger i bild.
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BESKRIVNING AV PLANFORSLAGET
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Vision

Karaktiren av samlad by ar vardefull. Kungslenas bystruktur med l&nggata och
rest av tvdrgata dr ett av miljons centrala karaktdrsdrag. Denna struktur, dir
bebyggelsen finns utmed l&nggatan, har historisk bakgrund och ska vérnas.
Visionen &r att skapa mojligheten for ny bebyggelse som smalter in i den
befintliga bykaraktiren, dér langgatans karaktér och kénslan av samlad by
forstarks och upplevas som ett positivt och naturligt tillskott till
bybebyggelsen. Fargsittning och utformningen av bebyggelsen styrs for att
stirka kénslan av lantlig och smaskalig villabebyggelse.
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Planerad bebyggelse

Byggnadsstruktur och gestaltning

Tanken dr att det nya omradet ska forsdrka ldnggatans karaktir, genom att nya
hus placeras med langsida lings bygatan (vdg 2871) pa ett jamnt avstand av
17m fran vigkant. Husen ska utformas med trdfasad som skall vara rédmaélad,
samt sadeltak av rodfargat oglaserat tegel for att som langt som mgjligt knyta
an till befintlig dldre bebyggelse och ge ett intimt och lantligt intryck. Kadnslan
av en obruten langsida ut mot védgen &r viktig for att uppna bygatans karaktar,
vilket sdkerstdlls med prickmark samt placeringsbestimmelser. For att
bibehélla dldre struktur med fristdende komplementbyggnader finns en
bestammelse om att garage ska vara fristdende och ddrmed inte far
sammanbyggas med bostadshuset. Genom att ha en gemensam lokalgata in i
omradet, vinkelrdt mot lIdnggatan, dr tanken att kénslan av tvéirgata ska uppnas.
Placeringen av lokalgatan ligger medvetet mot naturomridet, for att 6ka
tillgdngligheten till naturen for alla bostdderna, samtidigt som viktiga befintliga
ledningar kan ligga orérda och blir forlagda i gatumark. Omradet ska i sé stor
omfattning som mojligt f6lja markens lutning, utan for kraftiga terrasseringar.

Anvindning och utformning

B — Bostdider medges inom mark betecknad med B, och dr dven ténkt att
rymma erforderlig parkering for de tdnkta bostdderna. Hogsta utnyttjandegrad 1
bruttoarea per fastighetsarea — e/ medger en exploatering pa 33%.
Byggnadshojden regleras till 3,5 eller 4,5 meter.

Placeringsbestammelsen p/ anger att huvudbyggnad skall placeras med
langsida mot vdg 2871, 17 meter fran vigkant. Prickad mark reglerar vilken
mark som ¢j far forses med byggnad. Utformningsbestammelserna f7 samt f2
reglerar att taken skall vara av typen sadeltak med oglaserat rott taktegel, samt
att fasaden ska utformas som falurdd trafasad. /3 reglerar att
huvudbyggnaderna ska uppforas med forhojt vaggliv och f4 att garage maste
uppforas fristdende, och dirmed inte far ssmmanbyggas med huvudbyggnaden.
b1 reglerar att inte killare far byggas. n/ sékerstéller infiltration av dagvatten
pa tomtmark genom att reglera att endast 66% av fastighetsarean far hardgoras.
Téankt fastighetsindelning visas pa illustrationsplanen. Fastighetsindelningen
har sin utgédngspunkt i villatomter om ca 1000-1500kvm.

GATA — Huvudgata. Delar av genomfartsviag 2878 genom Kungslena.

GATAI1 — Lokalgata. Gatorna inom bostadskvarteret, som ar tdnkta att rymma
gatumark men ej trottoarer. En tidnkt vindplan for sophanteringsfordon dr dven
forlagd pé gatumark.

NATUR — Naturomrade medges inom mark betecknad med Natur. Befintlig
askdominerad 16vskog ska bevaras. Viss rojning medges. Aven vigren lings
vig 2871. Egenskapsbestimmelsen Dagvatten sékerstiller att en del av
naturmarken &r avsedd for fordréjning av dagvatten.
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Kungslenas ldge i forhallande till ndrliggande stider samt titorterna Ekedalen och Stenstorp.

Offentlig service (skola féorskola etc.)

Nérmsta livsmedelsbutik ligger cirka 8,5 km nordvést om planomrédet i
Stenstorp i Falkdpings kommun. Service i form av bibliotek, skola samt
forskola finns 1 ndrmaste tatorten Ekedalen, ca 5 km bort. Vardcentral,
folktandvéard samt 6vrig kommersiell handel dterfinns 1 Tidaholms tétorts
centrum 1,2 mil sydost om Kungslena, samt i Falkoping eller Skovde ca 2 mil
bort.

Kollektivtrafik och kommunikationer
Busshallplats for skolskjuts finns idag i direkt anslutning till planomrades
sydostra del, samt mitt i Kungslena by. Se illustration nedan.

For busskommunikationer mot Skévde och Tidaholms finns pa géng- och
cykelavstand busshallplats vid védg 26, ca 1,5 km fran planomradet. Strickan
trafikeras frekvent av buss 303 mellan Skévde och Tidaholm och mdjliggdr
goda pendlingsmdjligheter med kollektivtrafik till de bada stdderna. Via
Skovde finns snabbtag till bdde Goteborg och Stockholm, vilket tar 1
respektive 2 timmar. Tégstation aterfinns dven i titorten Stenstorp, 8,5 km frén
Kungslena.
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Skdvde 2,3 mil

Busshallplats

303 ()

KUNGSLENA

1,8 mil v
Busstopp
skolbuss 555 ¢

pEkedalen
5 km

[lustration 6ver planomréadet och hallpunkter for kollektivtrafikforbindelser.
Friytor

Lek och rekreation

Nirhet till spontanlek finns att tillg 1 direkt nérhet till, samt inom planen, i
frivixande skog och naturmiljder kring Kungslena. S6der om planomrédet i
befintligt bostadsomrade finns dven en anlagd lekplats.

Naturmiljé

Inom planomrédet finns en mindre 16vskog med vissa naturvirden som utgor
ett rekreativt inslag i omradet. Inom planomradet planldggs befintlig 16vskog
for NATUR {or att bibehalla virdena for framtiden. Skogspartiet ska bibehalla
en naturlig vegetation samt ett naturligt uttryck och fungera bade som en
avgriansning mellan tillkommande och dldre bebyggelse samt som en
spridningskorridor for djur och véxter. Intentionen &r att bibehalla vuxna
16vtrad, dar tradslaget ask prioriteras. En viss rojning och urglesning kommer
att ske 1 och med exploatering i omradet, frimst pa grund av att manga trad i
daligt skick har identifierats som pa sikt kan utgdra en fara for allménheten.
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Gator och trafik

Trafikalstring

Under vintern 2018 gjordes trafikméatningar pa vig 2871 i hojd med
planomradet, dir ADT (&rsdygnstrafik) samt uppmétt medelhastighet
registrerades. ADT uppmiittes till 304 fordon och medelhastighet till 41 km/h
(skyltad hastighet: 50 km/h).

Planomradet berdknas tillskapa 8 bostadsenheter. Enligt en frdn kommunen
uppskattad trafikalstring vintas omradet generera en tillkommande trafik om
60 personresor/dygn, vilket motsvarar en ADT pa 38 fordon. ADT stiger
dirmed fran 604 till 642 fordon. Okningen beddms som acceptabel for det
befintliga védgndtet, utan att trafiksdkerheten i Kungslena paverkas negativt.

Gatundt och gatutyper

Bostadsbebyggelsen kommer att placeras pa ett avstdnd av 17 meter fran vig
2871, vilket sdkerstdlls med prickmark samt en bestimmelse om placering for
byggnader. Lokalgatan utformas med en bredd av 6 meter. Lokalgatans
placering har sin utgdngspunkt i att uppné kénslan av tvérgata till viag 2871.
Placeringen &r dven valt med hénsyn till de stamledningar for VA som ar
forlagda pa marken idag. Dessa kan med tdankt utformning ligga kvar 1 orort
lage 1 lokalgatan, allmén platsmark.

Lokalgatans placering ér forlagd med dess in- och utfart ca 50m fran korsnigen
mellan viag 2871 och 2878. Mellan korsningen och lokalgatans in- och utfart
finns naturomrade med 16vskog. Sikten for in- och utfartens placering anses
inte vara ett bekymmer, da vegetationen utgors av 16vskog, ar indragen en bit
fran vigkant samt att hastigheten 4r naturligt 1dg inom omrédet. Skulle sikten
upplevas som ett bekymmer &r en enkel 10sning att rensa vegetationen frén sly
ndrmast viagen for att 6ka sikten mot korsningen.

Dir lokalgatan ansluter mot vig 2871 skapas utrymme for ett vilplan,
rymmande en personbil, som ska kunna ansluta vinkelrdtt mot vig 2871. Detta
ger en sikrare in- och utfart till omradet.
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Placering for lokalgatans ténkta in- och utfart pa vag 2871, med korsningen mot vig 2878 till
vénster 1 bild.

Parkering
Parkering inom omrédet skall rymmas inom den egna fastigheten.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp (VA)

Hela planomradet skall anslutas till det kommunala VA-nitet. Nya ledningar
for vatten och avlopp ér precis lagda i langs viag 2871 inom planomradet, for
att ansluta Kungslena till det kommunala reningsverket inne i Tidaholms tétort.
Idag ar dock fortfarande det lokala reningsverket i drift, vilket forvéntas tas ur
drift i slutet av 2018. Nya ledningar dr dimensionerade for att klara kapaciteten
av de tillkommande hushéllen och det gir enkelt att ansluta nya hushéll inom
omradet till ledningarna. Till viss del hamnar de befintliga va-ledningar som
gér inom planomradet medvetet i kommande gatumark-allméin platsmark {or
att underlétta skotsel. Nya ledningar dras huvudsakligen i omradets nya gator
och 1 parkmark. Dir ledningar hamnar eller forlaggs 1 kvartersmark skyddas
dessa med ledningsritt, (u-omraden pa plankartan) samt prickmark.
Spillvattenledningar ansluts med sjélvfall till kommunens ledningsnét, vidare
till pumpstation beldget nordvést om planomradet.

Dagvatten

Planomradet hojdsatts for en naturlig avrinning mot naturomradet i véstra delen
av planen, for en naturlig infiltration via LOD. For framtiden finns dock en
16sning dér befintliga reningsdammar i Kunglena nyttjas. Ca 400m norr om
planomrédet finns anlagda reningsdammar. Dessa dammar anvénds idag till
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rening av spillvatten frén det lokala reningsverket i Kunglena. Under hosten
2018 kommer det lokala reningsverket i Kungslena att avvecklas, da nya
ledningar har dragits for att ansluta Kungslena (och Ekedalens) samhdlle till
reningsverket i Tidaholms tétort. I samband med att kommunen avvecklar det
lokala reningsverket kommer dammarna att forlora sin huvudsakliga funktion
och vattentillforsel. Ett sétt att trygga dammarnas fortlevnad ér att istéllet for
spillvattnet fran reningsverket leda annat 1ampligt vatten till dammarna. En
lamplig 16sning dr att koppla dagvatten som alstras i omradet till dammarna,
vilket kommer trygga dammarnas funktion och fortlevnad, men dé som en
rening och fordrdjning av dagvatten istéllet for spillvatten. Pa detta sétt riskerar
inte dammarna att torrldggas, och de livsmiljoer som aterfinns kring dessa
dammar kan fortleva dven efter att reningsverket avvecklats.

Oster om planomradet 16per ett dagvattendike som mynnar ut i Osan, senare
Tidan. De befintliga hushéllen och gatunétet i syddstra delen av Kungslena by
anvander idag detta dike for bortforsling av det lokala dagvattnet. Planen ar att
via dagvattenledningar leda om detta dike till dammarna. Dagvattnet far da en
naturlig fordréjning och rening i dammarna innan det rinner ut omgivning och
grundvatten. Genom att leda om hela diket 6ster om planomradet omhandertar
vi det dagvatten fran befintligt bostadsomréde som idag sldpps ut till recipient,
plus det dagvattnet som kommer alstras inom planomradet. Pa detta sétt bidrar
vi till minskad fororening av vattendraget Omboén och Tidan, samt tryggar
livsmiljoerna kring de befintliga reningsdammarna.

1.
| ;
10:54>1 ) S
! 3

7S 2 i
; ‘ - | Lyckegérden

Ilustrationskarta dver dagens samt framtida dagvattenlosning. Befintligt dagvattendike
illustrerad som streckad rod linje samt dess upptagningsomrade som rdod ring. Tankt
dagvattenhantering illustreras som bla streckad linje och dess upptagningsomrade sombléaa
ringar.
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Elférsorjning
Bebyggelsen kommer att kunna anslutas till Sjogerstad elektriska
Distributionsforenings elnét.

Uppvdrmning
Uppvéarmning sker genom enskilda uppvarmningssystem.

Halsa, sakerhet och storningar

Oversvimning
Inom planomradet bedoms inte finnas ndgon risk for 6versvamningar av vatten
eller vattendrag.

Skyfall

Gatorna hojdsitts for en naturlig avrinning mot 16vskogspartiet i vistra delen
av planomradet dir dagvattnet infiltreras via LOD. Tack vare bestimmelsen i
plankartan dir max 66% av tomterna far hardgoras sikerstéller vi infiltration
dven pa tomtmark. Det dagvatten som tillkommer alstras framst fran lokalgatan
inom planomridet, vilken projekteras med en naturlig ldgpunkt i det planlagda
naturomradet. Vid ett eventuellt skyfall motsvarande 100-ars aterkomsttid finns
risken att LOD inte &r tillrdckligt for att omhénderta dagvattnet inom
naturomréadet. Naturomréadet har d& en naturlig lutning mot norr och viagdiket
langs viag 2878, dit eventuellt 6verflod av dagvatten kan bredda, utan risk for
oversvimning pa tomtmark. Diket breddas i sin tur mot ett mer 14glant
naturomrade innan det fortsdtter norrut. Darmed sdkerstills att inga bostidder
riskerar skadas vid eventuella skyfall inom omrédet.

Buller

Riksdagen har i férordning om trafikbuller vid bostadsbyggande (2015:216)
antagit riktvirden utomhus vid nybyggnad av bostdder. Férordningen grundas 1
Plan- och bygglagens 2 kap 6 a § om hur bostéder ska lokaliseras och anpassas
till mark som &r ldmpad for &ndamalet, med hiansyn till mdjligheterna att
forebygga bullerstdrningar. Genom ett regeringsbeslut fran 11 maj 2017 hojs
de tidigare riktvarden i forordningen utomhus vid fasad och for mindre
bostdder fran den 1 juli 2017. Dessa riktvarden kan direkt tillimpas for alla
paborjade detaljplaner som utvédrderas mot forordningen 2015:216. For bosta-
der géller for ndrvarande riktvardet utomhus pd 60 dBA ekvivalent nivé vid
fasad och 50 dBA ekvivalent niva vid uteplats.

Oversiktlig bullerbedémning

Det finns behov av att oversiktligt kunna beskriva bullerexponeringen for att
dels mojliggora bedomningar av i vilken omfattning man behover ta hansyn
till judmiljon, dels bedoma behovet av mer utforliga bullerutredningar.

Boverket och Sveriges kommuner och landsting har tagit fram en broschyr som
innehéller tva metoder for att oversiktligt kunna bedéma ekvivalenta
(genomsnittliga) bullernivéer fran vigtrafik vid bostdder om 1-5 vaningar.
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Metod tvd ger en nagot storre mdjlighet att ta hinsyn till marktyp (mjuk eller
héard), men bada metoderna kan anvéndas var och en for sig. For att kunna
avldsa ljudnivan behdvs uppgifter om:

« trafikméngd (antal fordon per dygn)

» skyltad hastighet (km/h)

* avstand mellan vig och mottagare (meter)

I bedomningarna forutsitts fri sikt mellan vdg och mottagare och en “normal”
trafiksammanséttning. Det innebér att avlist ljudniva dr en uppskattning som
kan variera beroende pa inverkan av olika faktorer. Om det finns flera vigar,
andra trafikslag eller bullerkillor kan den sammanlagda ljudnivan bli hogre och
en mer omfattande utredning behova goras.

Oversiktlig bullerbedémning fér Kungslena 29:10

For att kunna gora en oversiktlig bedomning av bullernivan har f6ljande vérden
uppskattats av kommunens ansvariga baserat pa dagens trafiknivaer:
ADT: 304 fordon

Skyltad hastighet: 50 km/h
Marktyp: Mjuk (vegetation)

Oversiktlig bullerbedémning metod tvi®

Det befintliga trafikflddet om 304 fordon ADT och medelhastighet pa 41 km/h
ger mellan 50 och 55 dBA 10 meter fran viagmitt. Redan vid drygt 30 meter
frdn vagmitt uppnas en ekvivalentnivd om lidngre dn 50 dBA, vilket ar gott och
vil under angivna nivaer for bostadsbebyggelse.

Kommunen gor dirmed bedémningen att buller inte utgdér nagot problem 1
aktuell plan.

Geoteknisk undersékning

En Oversiktlig geoteknisk undersokning har utforts hosten 2018. Jorden bestér
under ytskiktet av friktionsjord som vilar pd for utforda sonderingar fast botten
— troligen block eller berg. Ytskiktet bestir inom omradet av mullhaltig siltig
sand ner till 0,2 meter. Harunder foljer grusig siltig finsand av morankaraktér
ner till for utférda sonderingar fast botten pa mellan 0,8 och 1,4 m djup.

Jorden inom omradet bedoms som fast lagrad. Det bedoms ej foreligga nagra
stabilitetsproblem inom omréadet.

Radon
Radonmétning har utforts 1 2 punkter med s.k. ROAC-detektorer.

¢ Bullerbeddmning, http://www.boverket.se/sv/om-boverket/publicerat-av-
boverket/publikationer/2016/hur-mycket-bullrar-vagtrafiken/
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Maitvéirdena uppgar till 74 resp. 20 kBg/m3, se dven bilaga 4. Detta betyder att
marken skall klassas som hogradonmark som ligger i intervallet >50 kBq/m3
vilket innebar att byggnader skall uppforas radonsikra.

Lantbruk

I anlutning till 6stra delen av planen bedrivs aktivt jordbruk. Mellan den
planerade bebyggelsen och den brukade marken rinner en back som bildar en
naturlig barridr om ca 5 meter mellan bebyggelse och lantbruk.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen provas enligt utdkat forfarande och antas av Kommunfullméktige.

Tidsplan
Planprocessen véntas paga under 2018-2019 med samrad (september-oktober)

och granskning (mars-april 2019) av planforslaget. Kommunfullmiktige
beréknas anta detaljplanen under sommar 2019.

Genomforandetid
Detaljplanens genomforande &r 5 ar frdn den dag da planen vinner laga kraft.

Andras eller upphivs planen under genomforandetiden har fastighetsigare ritt
till ersdttning for den skada denne asamkas. Efter genomforandetiden fortsétter
detaljplanen med dess byggritter att gilla, men &ndras eller upphévs planen
finns det ingen ratt till ersittning for de byggritter som eventuellt gatt
forlorade.

Ansvarsfordelning
Huvudman for allmén platsmark i planen &r Tidaholms kommun. Det innebar

att det 4&r kommunen som &r ansvarig for att lokalgator byggs ut. Kommunen
ansvarar ocksd for drift och underhall av allmén platsmark.

Hjo Energi/Bredband Ostra Skaraborg AB ansvarar for fiberkabel.
Tidaholms kommun ansvarar for gatubelysning.

Sjogerstad Elektriska ansvarar for elledningar.

Trafikverket dr huvudman och viaghallare for 2871 samt 2878.

Tidaholms kommun 4r huvudman f6r allménna vatten- och spillvattenledningar
som ligger inom kvartersmark. Dir s& behdvs skyddas ledningar med u-omréade
pa plankartan.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Detaljplanen mojliggdr nybildning av fastigheter for bostadsandamal. Pa

illustrationsplanen visas foreslagna fastighetsgranser som bor utgéra underlag
for fastighetsbildningen. Tidaholms kommun ansdker om fastighetsbildning for
samtliga tomter nér detaljplanen vunnit laga kraft.

EKONOMISKA FRAGOR

Planarbetet bekostas av Tidaholms kommun. Utbyggnad av allmén platsmark
bekostas av Tidaholms kommun. Planavgift tas ut i samband med bygglov.

Upparbetade kostnader tas ut i tomtpriset, &ven kostnaderna for
fastighetsbildning kommer att tas ut i tomtpriset.
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Pé kvartersmark svarar fastighetsdgarna for kostnaderna i samband med
genomforandet. Anslutningsavgifter for el uppgar till ca
28 200kr/anslutningspunkt och bekostas av fastighetsdgaren.

Exploateringskostnader
Kostnader for planens genomforande

Atgird Kostnad Intiikt Tot

Gata 850 000

VA 865 000 440 000

Belysning 105 000

Dagvatten 20 000

Ovrigt 15 000

Total 1 855000 440 000 1415000
+10% 185 000 1 600 000

Kostnader for avstyckning &r inte med i ovanstdende kostnader.

TEKNISKA FRAGOR

Grundlaggning
Grundldggning skall ej ske direkt pa berg. Ursprangning och aterfyllning med

minst 0,3 m krossmaterial skall utforas. Geotextil pa schaktbotten som
materialskiljande lager forordas. For detaljer, se geoteknisk undersokning,
september 2018.

Ledningar
Luftledning

Over planomrédet norra del gar idag en luftburen hdgspinningsledning
tillhorande Sjogerstads Elektriska Distributionsforening ekonomiska férening.
Ledningen har nyligen ersatts med en markforlagd ledning i det ledningsstrdk
som loper ldngs vig 2871 i1 planomradets sddra del. Den luftburna
hogspéanningsledningen forvéntas tas ur drift sommar 2019 och luftledningen
kommer att monteras ned vintern 2019-20. Exploatering bor ej paborjas innan
luftledningen ar avvecklad. Innan markexploatering paborjas bor kontakt tas
med Sjogerstads for att sdkerstilla tidpunkt for nedmontering.

Ledningsrditt

Innan gravnings- och schaktningsarbete ska kontakt tas med ledningsédgare for
utsdttning av ledningar.
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Ledningsrétt for VA-ledningar till forméan for Tidaholms kommun samt for el-
ledningar till forman for Sjogerstads Elektriska uppréttas pa kvartersmark och
genomfors i samband med forréttning.

Tillstand
Utover bygglov maste koparen dven soka tillstind for landskapsbildskyddet for

nybyggnad samt iordningstillande av tomterna. Tillstdnden sdks hos
Lansstyrelsens enhet for naturdrenden och genomfors av kdparen.

For schaktarbeten samt exploatering av vagar skall 4&ven Tidaholms kommun
sOka tillstand for landskapsbildskyddet hos Lénsstyrelsen.

Bebyggelsen ska i mdjligaste man folja topografin. Marklov krivs for
uppforande av murar hogre dn 0,3 m inom kvartersmark.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

For hela planomradet géller bestimmelsen att inga kéllare far finnas.
MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Samhillsbyggnadsforvaltningen

Torbjorn Jansson (méttekniker)

Karolina Hellgvist (bygglovshandldggare)
Jorgen Nystrom (bygglovshandlidggare)
Johan Larsaeus (Gatu- och VA-ingenjor)
Karin Steen (ingenjor)

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Marie Bengtzon Peter Lann
Planarkitekt Milj6- och byggchef
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