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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.
Dar beteckning saknas géller bestammelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

== = = Planomradesgrans

— = Anvandningsgrans

— - - - Egenskapsgrans

— 4 Administrativ gréans

—+ - - - Egenskapsgréans och administrativ grans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

PARK| Park, PBL4 kap.58 1st2p.
Huvudgata, PBL 4 kap. 5 § 1 st 2 p.

Lokalgata, PBL 4 kap. 5 § 1 st 2 p.
Géng- och cykelbana, PBL 4 kap. 5 § 1 st 2 p.

Naturomrade, PBL 4 kap. 5 § 1 st 2 p.

Bullervall med en héjd av +1,5 meter éver nollplanet, PBL 4 kap. 5 § 1 st 2 p.

Kvartersmark
E Bostader, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

Tekniska anlaggningar, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER ALLMAN PLATS

Utformning
Dagvatten  Marken ar avsedd for fordrojning av Dagvatten, PBL 4 kap. 5 § 1 st 2 p.

Skydd
N, Stenmur ska finnas. Haltagning for passager medges., PBL 4 kap. 12 § 1 st 1 p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Omfattning

e1 0 % Hogsta utnyttjandegrad i bruttoarea per fastighetsarea &r angivet varde i %, PBL 4 kap.
1181stlp.

<>  Hégsta byggnadshéjd ar angivet varde i meter, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Placering
- Marken fér inte férses med byggnad, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Utformning
Grupp Grupphusbebyggelse (radhus/parhus/kedjehus) far uppforas., PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Fl‘i Friliggande villor far uppféras. Endast en huvudbyggnad per fastighet., PBL 4 kap. 16 §
Istlp.

Fler Marken &r avsedd for Flerbostadshus, PBL 4 kap. 16 8 1 st 1 p.

Mark

+O Markens héjd dver nollplanet ska vara angivet varde i meter, PBL 4 kap. 10 §

Ny Endast 80 % av fastighetsarean far hardgoras, PBL 4 kap. 10 §

Utfart
P O ( Korbar forbindelse far inte anordnas, PBL 4 kap. 9 §

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Markreservat for allmannyttiga andamal
Markreservat fér allmannyttiga underjordiska ledningar. Kvartersmark, PBL 4 kap. 6 §

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 10 &r., PBL 4 kap. 21 §

Ovrigt

Kallare far inte finnas, PBL 4 kap.

GRUNDKARTA

——————————— Fastighetsgrans

Oversiktkarta

,,,,,,,,, Véagkant linje
,,,,,,,,,,,,,,,,, Markkantlinje
— Vattendrag

------ Strandskydd Tidan

Byggnader
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Detaljplan for del av Siggestorp 3:1, "Sédra Rosenberg”

Den 12 april 2018

SAMMANFATTNING

e Planforslaget rymmer bostadsutveckling i ett ca 13 ha stort omrade som
sluttar at vast.

e Bebyggelsen fordelar sig pa tomter for friliggande villor och
grupphusbebyggelse i storlekarna 700-1500 kvm om 1-2 vaningar, samt
en tomt for flerbostadsbebyggelse om 3700kvm i 3 vaningar.

e Omradet ar idag obebyggt och bestar av skogsmark samt
betes/odlingsmark. Planomradet gransar till pagaende
exploateringsomrade for skola och besoksanlaggningar och ligger strax
soder om Tidaholms tatortgrans.

e Stenmurar kommer att bevaras sa langt som majligt.

e Ett omrade med I6vskog i norra delen av planomradet kommer att
sparas for natur och rekreation, samt fér mojlighet till
dagvattenhantering.

e Infart till omradet sker fran Stallangsvéagen och gransande
detaljplaneomrade. Nya gang- och cykelvégar skapas och lankar
samman omradet med befintlig bebyggelse i norr.

Planprocessen genomfors med utdkat forfarande enligt PBL 2010:900.
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HANDLINGAR
Planhandlingarna omfattar plankarta i skala 1:2 000 med planbestdmmelser
samt denna plan- och genomférandebeskrivning

Fastighetsforteckning finns tillganglig p& miljé- och byggkontoret®.
Samtliga bilder tillhdr Miljo- och byggkontoret, Tidaholm.

Bilagor:
1. Behovsbeddémning i form av checklista
2. PM Geoteknik 2011-11-23
3. PM Geoteknik 2016-10-14
4. Dagvattenutredning
5. Trafikbullerutredning
6. Trafikutredning Rosenberg

Plankartan med bestammelser ar juridiskt bindande och anger vilka omraden
som ska vara allman platsmark och vilken mark som ska vara kvartersmark.

Plankartan anger dven hur bebyggelsen far utformas och utgor underlag vid

bygglovgivning.

Planbeskrivningen ska underlatta forstaelsen av plankartan och ge véagledning
vid bygglovgivning och tillstand. Beskrivningen &r inte juridiskt bindande.

1 P4 grund av personuppgiftslagen (PUL) finns den inte med som bilaga till planhandlingarna.
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INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Planen syftar till att moéjliggora en utveckling av Tidaholms tatort i form av

bostadsbebyggelse med tillhérande gatu-, park- och naturmark, i direkt
anslutning till Tidaholms tétorts sodra del. Planomradet omfattar cirka 13
hektar och utgors idag av obebyggd mark. Marken ar inte detaljplanelagd sedan
tidigare. All mark inom planomradet ags av Tidaholms kommun.

Bakgrund
2015-2016 togs ett planprogram fram for delar av foreslaget planomrade.

Planprogrammet delades upp i tva detaljplaner; en rymmande ett storre
skolomrade och omrade for besoksanlaggningar vilken uppréattades under 2017,
samt ett storre omrade for bostader i sodra delarna av planprogramomradet
vilket ryms inom denna detaljplan.

TIDPLAN

Samrad dec 2017.

Granskning mars 2018.

Antagande april 2018

Under forutsattning att detaljplanen inte dverklagas beraknas detaljplanen

kunna antas av Kommunfullméaktige maj 2018.

PLANDATA
Planomradet ligger strax utanfor den sédra delen av Tidaholms tatort och

omfattar ca 13 ha skogs- och akermark. Angoring till planomradet gors via
Stallangsvagen. I direkt anslutning till planomradet sker en pagaende
exploatering for kommande skol- och idrottsomrade. Till Tidaholms centrum é&r
det ca 1,5 km.

Planomradet ligger fastigheten Siggestorp 3:1, vilken ags av Tidaholms
kommun.
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AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN/
HUSHALLNINGSBESTAMMELSER

Vid utarbetande av planférslaget har miljo- och byggkontoret gjort
lamplighetsprévning enligt 2 kap plan- och bygglagen samt bedomt att
forslaget ar forenligt med miljobalkens grundlaggande hushallnings-
bestammelser i 3 och 4 kap. miljobalken. Se aven resonemang som fors pa
sidan 20-23 i planbeskrivningen.

3, 4 och 5 kapitlet i miljébalken avser grundlaggande bestammelser for
hushallning med mark- och vattenomraden. Mark- och vattenomraden skall
anvandas for det andamal for vilka omradena ar mest lampade med hansyn till
beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. Foretrade ska ges sadan
anvandning som medfor en fran allméan synpunkt god hushallning.

Enligt miljobalkens 3 kap 4 8 &r jord- och skogsbruk av nationell betydelse.
Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller
anlaggningar endast om det behdvs for att tillgodose vésentliga
samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman
synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Bostader endast en km fran centrum méjliggor goda forutsattningar att ga och
cykla till skola, arbetsplats alternativt kollektivtrafiknoder. | den fortsatta
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samhallsutvecklingen &r det av stor vikt att planera sa att behovet av den
privata bilen minskar. Dadrmed beddms markens véarde som anvandning for
bostader dverstiga markens vérde som jordbruksmark.

Med motiveringen ovan samt pa sidan 20-23 anser kommunen att de atgarder
planen medger ar forenliga med en ur allmén synpunkt lamplig anvandning av
mark- och vattenresurserna enligt bestdmmelserna i miljobalkens 3, 4 och 5
kapitel.

Omradet innefattas inte av nagra kanda riksintressen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
Omradet som omfattas av denna detaljplan ingar i "Framtidsplan 2020 -

Fordjupad dversiktsplan for Tidaholms stadsbygd” (FOP), som antogs av
kommunfullmaktige 2009-12-14. Planomradet &r utpekat som ett nytt

utbyggnadsomrade for bostader. Planlaggningen sker darmed i linje med
kommunala beslut och planer.

Riktlinjer omrade 2 Balteberga

Rosenbergs-
omradet

3 Nar detaljplan fér omradet uppréattas ska utrymme for
Anarundan ges mellan planerat bostadsomrade och Tidan.
Ny gang- och cykelvag skall ansluta till befintlig gang- och
cykelvag fran Rosenbergsomradet, alternativt en sepa-
rerad gang- och cykelvdg utmed Stallangsvagen. Hansyn
ska tas till befintliga dkerholmar och en stenmur. Om det
inte det inte ar mojligt maste dispens sokas hos
lasstyrelsen for att ta bort dessa. Vegetationen mellan

Tidans strand och jordbruksmarken ska sparas och skyddas

i detaljplanen. Dagvattnet ska tas om hand lokalt eller for-
drojas. | norra delen av omradet ska stor hansyn tas till

==/ /Stallingsvigen .~ .

Utdrag ur Framtidsplan 2020. Nya omrade som klassats som vardefull natur.
bostadsomraden — ”Omrade 2 Balteberga”. @ == - =" —- - - - - - - —-—-=-=-—==-=-=

Gaéllande detaljplaner
Planomradet innefattas inte av nagon géllande detaljplan. Omradet utgors idag

av oexploaterad natur utanfor planlagt omrade, strax soder om Tidaholms stads
nu gallande tatortsgrans. Norr om planomradet pagar planlaggning for
detaljplanen ”Del av Siggestorp 3:1 samt 4:1 — Rosenberg” vilken mojliggor
nybyggnation av skolverksamhet samt utvidgning av befintligt idrottsomrade i
norr och ar en del av satsningen pa utvecklingen av omradet Rosenberg i
Tidaholm.
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Bild 6ver plangrans samt pagaende planlaggning i norr.

Bostadsstrategiskt program
Den 29 maj 2017 antog Tidaholms kommunfullméktige det bostadsstrategiska

program som Miljo- och byggkontoret tagit fram for framtida boende i
kommunen. Programmet redovisar kommunens insatser for att na uppsatta mal,
samt hur kommunen har tagit hansyn till relevanta nationella och regionala
mal, planer och program. Det bostadsstrategiska programmet syftar till att
skapa beredskap och att effektivt satta igang och slutféra bostadsprojekt enligt
malen for bostadsforsorjning. Programmet fungerar som ett planerings— och
investeringsinstrument for samordning av nyproduktion samt utveckling av
befintligt bostadshestand.

Tidaholms kommun vaxer, och har fran 2010 till och med 31 december 2015
Okat med 107 personer. Enligt befolkningsprognosen 2016 kommer Tidaholm
att 6ka med 183 personer fran 2015 till 2020. Antalet hushall har fran 2012 till
31 december 2015 6kat med 76 hushall. En vaxande befolkning betyder ett
okat tryck pa bostadsmarknaden, samt att befintligt bostadsbestand behover
goras bade attraktivare och mer tillgangligt och att nya bostader maste byggas.

I behovsanalysen har kommunen bedomt att det behdvs mellan 175-200 nya
lagenheter varav cirka 20-25 smahus under programperioden 2017-2020.
Berakningen ar gjord utifran det behov som ar kant 2016. Véxer Tidaholm
enligt prognosen kan det enligt programmet finnas behov av ytterligare cirka
50 bostader, vilket beddmningen har gjorts att det gor.

Inne i Tidaholms tatort kommer det under det kommande aret att byggas tre
flerbostadshus av privata aktorer som tillsammans kommer skapa ett sjuttiotal
lagenheter, fordelade pa bade hyresratter samt bostadsratter. Behovet av
lagenheter kan darfor anses som tillgodosett for nagra ar framéver. Gallande
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villatomter ar ldget ett annat, dar kommunen idag endast har tva byggklara och
planlagda villatomter till salu. Det finns darmed en stor brist pa villatomter,
och samtidigt en stor efterfragan.

Tidaholms kommun har en strategi for att bli en ”Attraktiv kommun”: For att
hoja andelen medborgare som upplever Tidaholms kommun som en bra plats
att bo och leva pa ska kommunen bland annat arbeta for goda
kommunikationsmojligheter, verka for ett varierat bostadsutbud samt ha en
skola och omsorg med hdg kvalitet. Pa sa satt arbetar kommunen for att vara en
del av bostadsmarknaden i region.

Genom att i planomradet Rosenberg tillskapa en variation av villatomter,
tomter for grupphusbebyggelse, samt mark for flerbostadshus, i ndra anslutning
till god narservice, goda kommunikationer, skol- och idrottsomrade samt
nérhet till rekreation och frilustliv, hoppas vi bidra till att uppfylla behovet av
bostader i kommunen fram till 2020 samtidigt som vi arbetar med strategin att
bli en Attraktiv kommun.

Ovriga planeringsunderlag och férordnanden
Den nord6stra delen av planomradet utgors idag av granplanering och

innefattas av Tidaholms kommuns faststallda skogsbruksplan (2013-2022). En
del av nordsvéstra planomradet innefattas av Tidaholms faststéllda
naturvardsprogram, antagen i kommunfullméktige 2010-03-28 samt
l6vskogsinventering fran 2012. Utdver detta galler an Tidans strandskydd pa
100 meter.

Arrende- och nyttjanderitter

Den sodra delen av planomradet ingar sedan 2015-02-04 i ett jordbruksarrende,
som efter kontraktsdatumet forlangs med ett ar i taget. Uppségning och
atertagande av arrendet ska ske senast sex (6) manader i forvag.

Langs vastra kanten av planomréadet I6per dven den s k Anarundan, vilken &r
ett frekvent anvant promenadstrak i sodra delen av Tidaholms tatort. Denna
skall &ven i framtiden finnas tillganglig for allménheten.

Bélteberga Planprogram
Under 2015-2016 togs ett planprogram, kallat "Bélteberga planprogram” fram

for att utreda en mojlig utveckling och exploatering av omradet inom den
kommunégda fastigheten Siggestorp 3:1. Planprogrammets inriktning var att
utveckla omradet for framtida bostadsbebyggelse, och utredde darfor mojliga
kommunikationer mot befintlig bebyggelse, 16sningar for lokal infrastruktur,
hansynstaganden mot befintlig bebyggelse och vardefull natur, avstand till an
Tidans strand, samt en mdjlig etapputbyggnad av bostéder i omradet. Man lyfte
aven de forutsattningar och hansynstaganden som man kande till med tanke pa
friluftsliv samt lantbruk i omradet.
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Efter att planprogrammet godk&ndes (2016-06-16) har det framkommit att det
finns behov av en ny skola samt en ny forskola inom tatorten. Kommunens
utredningar av olika lagen for skola och forskola har resulterat i att
utbyggnadsomradet Rosenberg ansags som den lampligaste platsen. Det fanns
ocksa ett behov av att utoka den besoksverksamhet i form av idrottshallar, som
idag bedrivs i Rosenberg norr om planomradet. Omradet for planprogrammet
delades da upp i tva detaljplaner: en for skol- samt idrottsomradet i norra delen
av planprogrammet kallat detaljplan "Rosenberg” samt en for bostadsomradet i
den sddra delen, kallat detaljplan ”S6dra Rosenberg”. Genom att dela upp
planarbetet for de olika &ndamalen majliggjordes en snabbare och smidigare
planprocess. Detaljplanen "Rosenberg” pabdrjades redan varen 2017, for att
mojliggora en skolstart till hosten 2020.

Bild 6ver planprogrammets samt detaljplanernas granser i omradet.

Programférslaget

Visionen med planprogrammet dr ’Néara staden — granne med naturen’’:
’Boende i Balteberga kommer att vara granne med naturen - da den finns strax
intill tomtgransen i form av saval Tidan och skogen som &ngar och promenad-
och friluftsstrak. Genom att skapa bra anslutningar till det befintliga gang- och
cykelvagnatet ges en ndrhet till stadskarnan. Balteberga mojliggor att bo nara
naturen men dnda na stadens funktioner och kollektivtrafik via en kort
promenad eller cykeltur. Det skapar forutsattningar for ett hallbart levnadssatt
som &r bra for saval staden och miljon och som &ven tilltalar fler och fler
manniskor.”
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laglant avrinningsomrade med en storre back delar programomradet i mitten.
Totalt medger planprogrammet en majlig exploatering pa ca 130-140 bostader
samt en storre tomt for eventuell forskola/skola alternativt bostader pa drygt 10
000 kvm. Programfdrslaget visar pa mojligheter att ta tillvara pa omradets
befintliga kvalitéer i samband med utformningen av en lekplats och friyta i
mitten av omrade B, dar dven en stenmur ar mojlig att bevara.

Programforslaget ar uppdelat i tva omraden, A och B. Etapp A utgdrs av den
mark som idag &r skog/nyligen avverkad skog i ster och etapp B utgdrs av den
mark som idag ar akermark i vast.

Inom programomradet foreslas att forhojningen med stenmuren som stracker
sig fran vast till ost sparas och anvands som allman platsmark i form av lek-
och gronytor. Det skapar ett varde for boende i omradet saval som kommunens
invanare som passerar omradet i samband med anvandandet att
promenadstraket Anarundan.

Programsamrad

| samradet for planprogrammet framkom att planlaggning for kvartersmark
inom gransen for Tidans strandskydd om 100m inte var l[&mpligt. FoOr att
strandskyddet ska kunna upphédvas maste det utredas och pavisas att en
utbyggnad av bostader, som i det hér fallet utgor tatortsutvecklingen, inte kan
ske pa annat stélle inom tatorten, som inte omfattas av
strandskyddsbestammelser.

| samradet for planprogrammet framkom &ven vikten av att i ett tidigt skede
arbeta in den tankta dagvattenhanteringen for omradet i detaljplanen, for att
bland annat leva upp till miljokvalitetsnormer for vatten. En

MILJO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN 12/46



Detaljplan for del av Siggestorp 3:1, "Sédra Rosenberg”

Den 12 april 2018

dagvattenutredning togs darfor fram i ett tidigt skede, vilken bygger pa ett fullt
utbyggt omrade i enlighet med planprogrammet, men med forutsattningar for
skola, idrottshall samt forskola i omradets norra delar och bostader i de sodra.
Dagvattenutredningen har legat som grund for den fortsatta projekteringen av
omradet.

En annan synpunkt var dven att flytta infartsvagen till omradet langre soderut
langs Stallangsvégen i h6jd med infarten till Siggstorps avfallsanlaggning samt
bilbesiktningen. Genom att har istallet méjliggora en rondell skapar man en
sakrare infart till omradet, samtidigt som man sékrar hasigheten till 50km/h pa
Stallangsvagen och fortydligar gréansen for Tidaholms tétort.

Under samradet framkom &ven en viss osakerhet kring om omradet uppfyllde
géllande krav for buller vid bostadsbebyggelse. Darmed har en bullerutredning
aven tagits fram i ett tidigt skede i detaljplaneprocessen, for att sakerstélla att
kommande bostadsomraden och skolomraden som gréansar till Stallangsvéagen
uppfyller gallande krav pa buller. I planarbetet sakerstalls detta med en
bestammelse om bullervall.

PLANENS HANDLAGGNING

Planprocess
Denna detaljplan sker med utgangspunkt fran reglerna i plan- och bygglagen,

PBL 2010:900 5 kap. Planomradet pekas i Fordjupad 6versiktsplan for
Tidaholms stadsbygd 2020 (FOP) ut som ett utbyggnadsomrade for bostader.
Hér belyses vikten av att man i ett tidigt skede redovisar kommunens planer for
omradet for allmanheten, da omradet ar av ett stort allmant intresse. Till foljd
av detta valde man att inleda planarbetet med att ta fram ett planprogram
(Balteberga Planprogram 2016-02-17) % som har legat som grund for det
fortsatta planarbetet. Man valde dven att genomfora planprocessen for
detaljplanen enligt ett utokat forfarande, med samrad och granskning innan ett
berdknat antagande i kommunfullméktige maj 2018.

MILJOBEDOMNING OCH
MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Behovsbeddomning om betydande miljépaverkan
Enligt 4 kap. 34 § Plan- och bygglagen (PBL) ska en

miljokonsekvensbeskrivning upprattas om genomférandet av planen kan antas
medfdra en betydande miljopaverkan. Behovsbedémning ar den analys som
gors for att avgora om forslaget kan antas paverka miljon sa mycket att en
miljobeddmning och miljokonsekvensbeskrivning behdvs. Behovsbeddmning
finns i form av en checklista som bilaga.

2 Bilteberga Planprogram — Planprogram for villabebyggelse vid Bilteberga, del av Siggstorp
3:1, Tidaholms kommun.”
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Kommunens samlade bedémning som resultat av behovsbedémningen
Tidaholms kommun beddmer att genomfdrandet av denna detaljplan inte
innebar en betydande miljopaverkan i den betydelse som avses i PBL och
miljobalken, darmed behdver en miljokonsekvensbeskrivning inte tas fram.

Enligt yttrande 2017-12-08 ( Dnr. 402- 9082-2017) delar Lansstyrelsen Vastra
Gotaland kommunens uppfattning att planen inte innebéar betydande
miljopaverkan.

Miljokvalitetsnormer 5 kap miljébalken

MKN luft

Miljokvalitetsnormerna for luft &r gransvardesnormer och anger de
gransvarden som inte far 6verskridas, for att varken manniskors halsa eller
djur, véxter och kulturvarden ska skadas. Det finns miljokvalitetsnormer for
foljande amnen: kvévedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM10
och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och
bens(a)pyren. Dessa styrs genom luftkvalitetsforordning (2010:477) och till
detta finns dven en foreskrift fran naturvardsverket om kontroll av luftkvalitet
(2010:8). Enligt Naturvardsverket innehaller férordningen miljokvalitetsnorm
av gransvardes- och malsattningskaraktar, samt miljokvalitetsnormer for fina
partiklar (PM2,5). Kommunerna ansvarar liksom tidigare for att kontrollera
flertalet miljokvalitetsnormer och underratta Naturvardsverket och
Lansstyrelsen vid 6verskridande eller risk for éverskridande av en
miljokvalitetsnorm.

Relevant for detaljplanen ar framst MKN for kvaveoxider och partiklar dér

trafiken ar storsta fororeningskallan.

Tidaholms kommun &r medlem i Luft i VVast. De senaste matningarna av PM 10
(partiklar) som genomfordes vinterhalvaret 2011/2012 visar att Tidaholms
urbana luftmiljé PM 10 ligger under miljokvalitetsmalet, dven NO2
(kvavedioxider) klarar miljokvalitetsmalet. Genomfoérandet i denna detaljplan
bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna for luft negativt. Exploateringen
av bostéder enligt planen innebér en acceptabel 6kning av fordon i ett annars
redan utbyggt omrade i staden.

MKN vatten

Enligt EU:s ramdirektiv for vatten (2000/60/EG) har miljokvalitetsnormer for
vatten faststallts for Sverige. | december ar 2009 faststalldes forvaltningsplan,
atgardsprogram och miljokvalitetsnormer for Sveriges fem vattendistrikt.

Tidaholm tillh6r Vasterhavets och sddra Ostersjons vattendistrikt. For denna
plan galler Vasterhavets vattendistrikt och strackan Tidan-Korsberga-
Madéngsholm. Enligt VISS (Vatteninformations System Sverige) har Tidan for
aktuell stracka mattlig ekologisk status samt uppnar ej god kemisk status.
Kvalitetskravet ar att god ekologisk status uppnas 2021, samt att ytvattnet ska
uppna god kemisk ytvattenstatus. Att Tidan for strackan inte uppnar god
ekologisk status har sin framsta tyngdpunkt i férandringar i konnektivitet/
fysiska hinder som forsvarar vandringsvagar for véxt- och djurliv. Framst
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vandringsvagar for fiskar langs Tidan. Orsaken ar dammar, barridrer och
slussar for kraftverk placerade langs ndmnd strécka. Dock inte i direkt nérhet
till planomradet. Inom ramar for planens omfattning finns ingen majlighet att
avhjalpa dess hinder och darmed ¢ka den ekologiska statusen.

Den kemiska statusen har frdmst sin grund i férekomst av polybromerade
difenyletrar samt kvicksilverhalter pavisade i fisk samt i ytvattnet. Ett undantag
i form av mindre strangt krav har satts for just kvicksilver samt polybromerade
difenyletrar. Skalet fér undantag &r att det beddms vara tekniskt oméjligt att
sanka halterna av kvicksilver till de nivaer som motsvarar god kemisk
ytvattenstatus. Den storsta paverkan av kvicksilver bestar av atmosfarisk
deposition vars ursprung ar langvéga, globala atmosfariska utslapp fran tung
industri och férbranning av stenkol. | Sverige har en stor méngd av det
nedfallande atmosfariska kvicksilvret under lang tid ackumulerats
skogsmarkens humuslager, varifran det kontinuerligt sker ett lackage till
ytvattnet med paféljande ackumulering i vattenlevande organismer och fisk.
Problemet beror framst pa paverkan fran langvaga luftburna fororeningar och
beddms ha en sddan omfattning och karaktar att det i dagslaget saknas tekniska
forutsattningar att atgarda det. Genom att skapa forutsattningar for goda
kommunikationer med kollektivtrafik samt planlagga for gang- och cykelvagar
inom omradet uppmuntrar vi hallbara fardsatt och minskar da utslappen av
fossila bréanslen ytterligare till atmosfaren. Denna atgard kan inte enskilt
paverka halterna eller atgarda ett globalt problem, men genom en nationell och
internationell medveten satsning for att uppmuntra till hallbara alternativ kan
man genom gemensamma anstrangningar na en bit pa vagen mot globala mal.

Dagvattenutredning framtagen av WSP (bilaga 4) visar pa losningar for
fordrojning och rening av dagvattnet fran transport, sa att framtida flode inte
skall vara storre &n befintligt maxfléde till Tidan. Dessa I6sningar ges stod i
detaljplanen, bland annat genom en bestammelse om maximal hardgjord yta
per fastighet, och innebér att konsekvenserna av detaljplanens genomférande
inte bedoms inverka pa det vatten som nar Tidan i sadan omfattning att
mojligheter att uppna antagna miljokvalitetsnormer for Tidans vatten paverkas
negativt. Exploateringen i omradet, med utgangspunkt i dagvattenutredningen,
bedoms som helhet inte 6ka fororeningsbelastningen pa recipienten.
Naringspaverkan blir snarare lagre jamfort med befintlig situation, vilket
framforallt beror pa minskad areal akermark samt anlaggning av vatmark.
Sammanfattningsvis namns att ” Exploatering av Rosenberg kommer ocksa att
bidra till 6kad fororeningsbelastning pa recipienten om inte reningsatgarder
planeras, skapas och uppratthalls. Enskilda atgarder ar inte tillrackligt, men

med en kombination av tgérder forvantas paverkan av planen bli ringa.>”.

3 Dagvattenutredning Rosenberg och Sédra Rosenberg, sid 26.
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PLANBESKRIVNING

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Ortofoto éver planomradet med omradesindelning A-C.

Mark och vegetation
Marken inom planomradet utgors av skogsmark/ nyligen avverkad skogsmark

samt akermark i form av grasvall. Genom omradet rinner en back ner mot
Tidan som ligger vaster om planomradet. Marken sluttar huvudsakligen
vasterut ner mot Tidan och nivaskillnaden inom planomradet &r cirka 11 meter.
Planomradet bedéms inte innehalla ndgra stora naturvarden, med undantag for
en del av norra planomradet som innefattar ett parti I6vskog med vissa
naturvarden. Inom omradet finns smabiotoper i form av akerholmar och
stenmurar, vilka behandlas under egna rubriker.
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Vy norrut léngs vdstra
planomrddesgrénsen/
Anarundan. Planomrédet
till héger i bild.

Vy norrut léngs vdstra
planomrddesgrinsen/
Anarundan. Omréde B
och C till héger i bild.

Vy éver omrade C fran
vdstra
planomrdadesgrénsen/
Anarundan.
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Vy éver omrade B fran
vdstra
planomréadesgrénsen/
Anarundan.

Vy éver omrade A.

Vy norrut in mot
Tidaholms ldngs
Stalléngsvdgen.

Planomradet till
vdnster i bild.

Lévskog

Nordvéast om planomradet finns enligt kommunens l6vskogsinventering en
I6vskog av naturvérdesklass 3 (nr 377). Skogen ligger till storsta del utanfor
aktuellt planomrade och bedéms darmed inte fa nagon storre negativ paverkan
pa skogens varde. De delar av skogen som ligger inom planomradet planlaggs
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som Natur och lamnas som gron- och skogsomrade.

Vy frén Anarundans
norra del med lévskog
av naturvdérdesklass 3,
strax norr om
planomradet.

Riksintressen, fornlamningar och kulturmiljoer
Detaljplaneomrédet omfattas enligt Lansstyrelsens WebbGIS* inte av ndgra

riksintressen eller Natura 2000-omraden. Omradet innehaller inga kanda
registrerade fornlamningar® enligt Riksantikvarieambetets soktjanst Fornsok.

En Arkeologisk utredning har genomférts under vintern 2017-2018, pa uppdrag
av Lansstyrelsen Vastra Gotaland. Da arkeologiska fynd gjorts i gransen till
aktuellt planomrade kommer en forundersékning att genomforas for de aktuella

4 Lansstyrelsen Webbkatta: http://ext-webbgis.lansstyrelsen.se/vastragotaland/infokartan/

> Riksantikvatieimbetets Fornsok: http://www.raa.se/hitta-information/fornsok-fmis/
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fynden under varen 2018. En arkeologisk utredning fas 2 kommer aven att
utforas pa delar av akermarken inom planomradet, da platsen bedomdes vara
av kulturhistoriskt intresse sett till narheten till Tidan, och man vill utesluta att
det inte finns nagra arkeologiska varden som inte gar att upptacka med enbart
en okular inventering. Skulle nagra fynd goras kommer hansyn tas till detta i
det fortsatta planarbetet. En kontinuerlig dialog halls med lansstyrelsen samt
utforande arkeologer.

Akerholmar, odlingsrésen och stenmurar
Smabiotoper, som t.ex. stenmurar och akerholmar 6kar variationen i

odlingslandskapet och ar darfor viktiga for den biologiska mangfalden. De
utgor ofta livsmiljoer for bl.a. faglar, ormar, fjarilar m.fl. Enligt Miljobalken
(MB) 7 kap. 11 § omfattas dessa av ett generellt biotopskydd i
jordbrukslandskapet och far inte skadas. Lansstyrelsen kan dock lamna dispens
fran skyddet om sarskilda skal foreligger.

Planforslaget, se planskiss pa sid. 25, bygger i allt vasentligt pa att spara manga
av de naturvarden som finns inom planomradet. En dispens for att ta bort
stenmurar, akerholmar och odlingsrésen ar sokt och beviljad av lansstyrelsen
2018-04-04. Dispensen baseras pa bilden pa sidan 21 (ref. bilaga 1), och &r
villkorad med foljande punkter:

1. Dispensen far endast tas i ansprak under forutsattning att detaljplanen for del
av Siggestorp 3:1, ”So6dra Rosenberg”, vinner laga kraft.

2. Som kompensation ska minst 334m kallmurad stenmur ateruppbyggas i den
huvudsakliga utstrackning som framgar av bla markering i bilaga 1.
Stenmurarna ska forses med lodrétt avslut och tilljamnat kron.

3. Som kompensation ska minst fyra nya résen anlaggas pa de platser som
framgar av bla och lila markering i bilaga 1.

4, Rivning av stenmurar, akerholmar och odlingsrosen far endast genomforas
under tiden 1 juni till och med 30 september. Rivning ska genomforas med
forsiktighet.

Byggnadsarbetet ska pabdrjas inom tva ar och avslutas inom fem ar fran den
dag detta beslut vann laga kraft, annars upphdor dispensen att galla.
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w==  Stenmur som bevaras

w== Restaurering/ateruppbyggnad av
stenmur

O Ténkta ligen fér nya stenrésen |
nérhet till natur o dagvattendamm,

" Tankta lsgen f&r nya stenrésan |

.’ nérhet il park och natur. — [
TR I

—_— — =
- -~ 7 I.'

_'\\\.\ / ]
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Bild over atgarder samt bevarade delar av stenmurar och odlingsrésen inom omradet.

Strandskydd
Pa bada sidor om Tidan rader idag strandskydd om 100 meter. En mindre del

av den vastra delen av planomradet ligger inom Tidans strandskydd.
Strandskyddet, som regleras i Miljobalkens 7 kapitel, har tva syften: att
langsiktigt trygga allménhetens tillgang till strandomraden samt att bevara
goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet. Att vérna strandskyddets syften har
varit en viktig utgangspunkt for utformningen av planférslaget.

De planerade bostadsomradena har en naturlig lutning ned mot Tidan. For att
exploatera omradet pa ett ur vattenhanteringssynpunkt hallbart satt ar planen att
anlagga fordrojningsdammar for omhandertagande av dagvatten pa strategiska
platser. Till hjalp har kommunen i samarbete med WSP tagit fram en
dagvattenutredning® for hela exploateringsomradet Rosenberg. |
dagvattenutredningen framkommer att en av de viktigaste placeringarna for
dagvattendammar i omradet ligger i lagpunkten for bostadsomradet.
Lagpunkten ligger idag inom strandskyddet for Tidan, Se bifogad karta. Var
ambition ar darfor att inom strandskyddet for Tidan, planldgga for NATUR
med en tillhérande bestammelse for dagvattenhantering, och pa detta satt
uppfylla kraven for hallbart omhéndertagande av dagvatten och géllande krav
for MKN vatten i bostadsomradet. Genom att planlagga for NATUR, vilket ar
allmén platsmark, kommer marken fortsatt vara tillganglig for allmanheten.
Dérmed kommer inte intentionerna med strandskyddet att forsvinna. Plan-
forslaget starker den biologiska mangfalden genom att omvandla akermark utan storre

¢ Dagvattenutredning — Rosenberg och Sédra Rosenberg. WSP 2017-06-09. Se bilaga 4.
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biologiska varden inom strandskyddsomradet till ett naturomrade med plats for 6ppna
dagvattendammar for fordréjning av dagvatten innan recipient.

OMRADE FOR DISPENS
Totalt 5060 kvm

PLANERAT
BOSTADSANDAMAL

SKALA 12000 (A3)
[ . .
0 1020 S0

Karta Gver omrade som berdrs av strandskyddsdispens.

lansprakstagande av jordbruksmark
Ett av riksdagens antagna 16 miljomal - ett rikt odlingslandskap - syftar till att

skydda jordbruksmarkens varde for biologisk produktion och
livsmedelsproduktion. Huvuddelen av planforslaget, ca 9 av totalt 13 ha, beror
jordbruksmark och denna kommer att férsvinna vid ett genomférande av
detaljplanen. For att géra en rimlig avvagning av konsekvenserna i och med
ianspraktagande av jordbruksmarken kontra annan mark i motsvarande lage
och omfattning har en utredningssammanstélining gjorts. Dar har kommunégd
mark i direkt anslutning till Tidaholms tatort stéllt mot varandra for att bedéma
platsernas lamplighet gallande bostadsutveckling.
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. ol
D
F
Tidaholms tétort c
- k)t 4 EKEBERGET
A
Omréde | Jordbruks- | Hag- | Skogs | Ovrig hansyn | Bedomning
mark mark | -mark
A X X Strandskydd Fordelar: Utpekad som
om 100m utbyggnadsomrade i kommunens
Fordjupade Oversiktsplan (FOP)
samt Kommundévergripande
Oversiktsplan. Marken koptes in
1990 just for syftet att mojliggora
en framtida utbyggnad av bostéder.
I direkt anlutning till omréadet
planeras ett nytt skolomrade, vilket
skapar en trygg och néra
boendemiljé for bl.a. barn och
unga.
Nackdelar: Produktiv skogsmark
samt jordbruksmark for vallodling.
B X Omrades- Fordelar: | direkt anlutning till
bestammelser | nyligen utbyggt bostadsomrade.
for Nackdelar: Omfattas idag av
Hellidsberget. | omradesbestammelser for
Skyddsvérd Hellidsberget, vilket maste havas
skog. for att medge ev. exploatering.
Omrédet bedoms inte som lampligt
ur geoteknisk synpunkt, da det ar
ett lagomrade med délig
vattenavrinning. Klassificerat som
skyddsvard sumpskog av
Skogsstyrelsen 2017,
C X X Omrades- Fordelar: | direkt anlutning till
bestammelser | befintligt bostadsomrade.
for Nackdelar: Omfattas idag av
Hellidsberget | omradesbestammelser for
Hellidsberget, vilket maste havas

MILJO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN

23/46




Detaljplan for del av Siggestorp 3:1, "Sédra Rosenberg”

Den 12 april 2018

for att medge ev. exploatering.
Delar av omradet ar produktiv
jordbruksmark

D X Majligt
dversvamn-
ingsomrade

Fordelar: Latt att exploatera. Goda
kommunikationer mot tétorten.
Nackdelar: Produktiv
jordbruksmark. Delar av omradet
riskerar dversvamning fran Tidan
vid beréknat hogsta fléde (Kalla:
MSB éversvamningsportal).

E X Hoga kultur-
miljévérden.
Forn-
lamningar.

Fordelar: Attraktivt lage. Goda
kommunikationer mot befintlig
bebyggelse och for arbetspendling
mot Skodvde.

Nackdelar: Omrédet innefattar hdga
kulturmiljévarden, med
naturvardesklass 1 i Tidaholms
Kommuns Naturvardsprogram
2010-2014. Omradet innefattar
kanda fornlamningar.

F X Oversvamning
somrade

Fordelar: Goda kommunikationer
mot befintlig bebyggelse och for
arbetspendling mot Skévde.
Utpekat som framtida hastboende i
kommunens Fordjupade
Oversiktsplan (FOP).

Nackdelar: Produktiv
jordbruksmark. Gransar till ett
stérre omrade for aktiv och
planlagd industrimark. Stor del av
omradet riskerar dversvamning fran
Tidan vid beraknat hégsta flode
(Kalla: MSB 6versvamningsportal).

Nackdelar: Produktiv
jordbruksmark. Omges helt av
omrade for aktiv samt planlagd
industrimark.

H X Strandskydd
om 100m

Fordelar: Goda kommunikationer
mot tatorten samt for
arbetspendling mot Falkdping.
Utpekad som utbyggnadsomrade i
kommunens Férdjupade
Oversiktsplan (FOP).

Nackdelar: Hoga naturvarden.
Naturvérdesklass 3 i Tidaholms
kommuns Lévskogsinventering
2012. Narhet till vag 193 (Risk for
buller samt sekundér farligt gods-
led).

Bedémning: Av omrade A-H bedoms A samt H som de omraden dar fordelar
véger hogre an nackdelar, sett till skyddsvéarda och reglerande bestdammelser,
lamplighet for bostadsbebyggelse i naromradet, samt risk vid 6versvamning. A
samt H ar aven idag utpekade i kommunens FOP. Omrade H innefattar idag
betad skogs- samt hagmark. Narmare Tidan 6vergar naturen i mer sumpartad
karaktar. En exploatering i omradet skulle, med hansyn till skyddsavstand om
minst 30 meter mot vag 193 samt Tidans strandskydd om 100 meter, kunna
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mojliggdra bostadsbebyggelse om ca 45000 kvm, exklusive vagar och allmén
platsmark. Se bild nedan. Detta far stéllas i jamforelse till omrade A, som
innefattar 125000 kvm bostadsbebyggelse, med samma avstand till tatorten,
utan direkt narhet till vag 193, men istéllet direkt narhet till ett framtida skol-
och idrottsomrade. Nackdelen for omrade A ar att delar av marken idag
omfattar produktiv jordbruksmark. Nackdelen fér omrade H ar narhet till vag
193 samt vérdefulla hagar och skogsmark, samt en totalt sett mindre yta att
exploatera for bostadsbebyggelse. Sett ur perspektiv, vager fordelarna for att
placeras bostadsbebyggelsen vid omrade A tyngre. En framtida exploatering
inom omrade H &r daremot inte orimlig.

Utdrag ur fastighetskartan med omrade ’H”” illustrerat. Omrade 371" med naturvardesklass
3 i Tidaholms kommuns Lévskogsinventering syns som blastreckat omrade.
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BESKRIVNING AV PLANFORSLAGET
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1. Tomt fér méjligt flerbostadshus.
2. Villatomter, 2 plan.
3. Villatomter, 1,5 plan.
4, Villatomter, 1 plan.
5. Villatomter/grupphusbebyggelse, 2 plan.
6. Naturmark med méjlig dagvattenhantering.
- 7. Naturmark - plats fér férdréjningsdammar fér
| dagvatten.
8. Naturmark - plats fér férdréjningsdammar for

1 dagvatten inom strandskyddat omréde. Plats fér
' 8terskapande av stenmurar.
. 9. Parkmark med plats fér 8terskapande av stenmurar.
10. Parkmark med bibeh8llen stenmur samt
sammanlénkande géngstrak.
~ 11. Anarundan samt plats fér dagvattendike.
- 12, Plats for elektrisk kommunikation.
" 13. Huvudgata med separat GC-strdk och tradallé.
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Vision

Visionen med bebyggelse vid S6dra Rosenberg ar att skapa kanslan av en
smaskalig villastruktur med plats for blandad bebyggelse, med fokus pa nérhet
till natur och rekreation men med den fordel som nérhet till stadens service ger.
| Rosenbergsomradet far du gangavstand till det mesta som vardagen kraver, sa
som skola och forskola, rekreation och motion, matservering och
dagligvaruhandel samt anslutningspunkter for kollektivtrafik och goda
forbildelser mot Tidaholms tatort. Omradets tyngdpunkt &r dock det smaskaliga
intima villaomradet med narheten till naturen.

Planerad bebyggelse

llustration dver planomradet meij mojlig etapputbyggnéd.

Byggnadsstruktur och gestaltning

Planutformningen 6ppnar fér en bebyggelse- och gatustruktur som mojliggor
variation, flexibilitet och koppling till befintliga kvalitéer sasom Tidan, skogen
och det 6ppna landskapet. Kvartersstrukturen kan exploateras med olika tathet
och olika byggnadstyper utan att de barande stadsrumsmassiga kvalitéerna
forandras. Inom omradet foreslas att en huvudgata, dar bebyggelse tillsammans
med gatan skapar ett tydligt och intimt stadsrum med mojlighet till nagot tatare
bebyggelse an kvarteren langs lokalgatorna. Fran huvudgatan foreslas mindre
lokalgator som stracker sig radiellt bade in i omradet och i riktning ut mot
Tidan. Omradet foreslas en tydlig gatuhierarki mellan huvudgatan och
lokalgator som ger sekvenser av stadsrum som skapar mojlighet till olika
sociala aktiviteter. Langt upp i omrade A+B foreslas ett parkomrade, som blir
ett blickfang for hela omradet genom kopplade siktstrak i form av gator och
park-och naturomraden. Siktstraken i form av park-och naturomraden stracker
sig genom bebyggelsen ut i terrangen och ger enkel tillgang till
omkringliggande naturomraden. De skapar aven goda spridningsvagar for djur
och vaxter genom omradet, och bidrar till goda ekosystemtjanster. Planen
bygger pa en flexibilitet avseende byggnadstyp och exploatering, och skulle
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om man vill kunna delas upp i etapper A-B(1-2)-C(1-2). | planskissen pa sid 25
illustreras en smaskalig men relativt hog exploatering med 1 flerbostadshus, 25
grupphus samt 60 friliggande villor i smahustypologi. For att ge omradet en
tydlig ryggrad placeras eventuella grupphus framst langs huvudgatan.

Omrade A ges en egen karaktar med tydlig luftigt och lantligt byggnadssatt.
Omradet mojliggor lite storre villatomter om 1000-1500 kvm med ett centrerat
parkomrade for den luftigare karaktaren. Har ska kénslan av att bo pa landet,
men anda nara staden gora sig tydligt pAmind. En del av omradet &r dven tankt
for en mojlig tatare bebyggelse i form av grupphus.

Anvdndning och utformning

B — Bostader medges inom mark betecknad med B, och &r &ven tankt att
rymma erforderlig parkering for de tdnkta bostaderna. Hogsta utnyttjandegrad i
bruttoarea per fastighetsarea — e; medger en exploatering pa 30% for omrade A
och 33% for omrade B+C. Bestammelsen Fri, Grupp samt Fler reglerar
bebyggelsens utformning till friliggande villor, grupphusbebyggelse (par- rad-
samt kedjehus) samt flerbostadshus. Bestammelsen Grupp forekommer endast
tillsammans med bestdmmelsen Fri for att skapa en flexibel utformning
beroende pa framtida behov och intresse for exploatering. Byggnadshdjden
regleras till 4, 5 eller 8 meter for friliggande villor, 8 meter till
grupphusbebyggelse samt 12 meter for kvarteret med flerbostadshus. Téankt
fastighetsindelning visas pa sidan 40 under kapitlet Fastighetshildning.
Fastighetsindelningen har sin utgangspunkt i villatomter om ca 1000kvm men
ar tankt att kunna vara flexibel, framst inom kvarteren med bestammelsen
Grupp.

E — Tekniska anlaggningar medges inom mark betecknat med E pa plankartan.

GATA1 - Huvudgata. Genom omrade B och C gar huvudgatan, som &r tankt att
rymma vagomrade samt erforderliga refuger och eventuell alléplantering.

GATAZ2 - Lokalgata. Gatorna inom bostadskvarteren A, B samt C, som &r
tankta att rymma gatumark samt trottoarer.

GC-vég — Gang- och cykelbana. Ett 3 meter brett omrade som loper langs
huvudgatan och &r reserverad for gang- och cykeltrafik.

PARK — Medges inom mark med samma beteckning. Ett storre parkomrade om
ca 4000 kvm ar belaget till 6ster mellan omrade B och C, samt ett om 2000
kvm som &r belaget i mitten av omrade A. Dessa mojliggor en god tillgang till
kvartersnara parkmark och maétesplatser. Tre genomgaende park- och naturtrak
kopplar dven parkmarken i omrade B+C med Anarundan och nérliggande
naturomraden.

NATUR - Naturomrade medges inom mark betecknad med Natur. Pa vissa
delar kompletteras anvédndningen med bestammelsen Dagvatten, vilket innebar
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att fordrojning av dagvatten dven ar tankt att rymmas inom omradet. En del
innefattar dven skyddsbestdammelsen n2, vilket innebér att stenmur i
naturomradet ska bevaras (haltagning for passager medges).

SKYDD; — Bullervall innebér att en vall med hojden 1,5 medges inom omradet.

Befintlig bebyggelse
Befintlig bebyggelse inom planomradet saknas.

Narmaste befintliga bebyggelse utgors av ett bostadsomrade som tillkom under
60-70 talet och utgors av friliggande villabebyggelse.

Service

Skola:!
Eorskola:.
Busshallp) |
Idrottsomir .}
Mataffar-

Planomradets l4ge i staden och avstand till service.

Offentlig service (skola férskola etc.)

Narmsta livsmedelsbutik ligger cirka 500 meter norr om planomradet. Ovrig
kommunal service i form av bibliotek, skola, forskola, vardcentral och
folktandvard finns en dryg kilometer norr om omradet kring Tidaholms tatorts
centrum. Rosenbergs idrottsomrade med ishall, tennishall och cykelklubb samt
Tidavallens fotbollsomrade ligger inom 500m fran planomradet och kommer
att nas enkelt och tryggt via anslutande gang- och cykelvagar.

| direkt anslutning till norra delen av planomradet pagar planlaggning for sko-
och idrottsomrade. Har planeras en ny F-6 skola med tillhdrande idrottshall
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samt plats for en ny férskola att uppforas de narmsta aren. Sékra gang- och
cykelvégar ansluter planerade bostader mot skolomradet.

Friytor

Lek och rekreation

Langt upp i omradet planlaggs ett omrade for park, med plats for rekreation
och/eller anordnad lekplats. Anordnad lek- och idrottsplats finns aven norr om
planomradet, i form av kommande skolomrade och idrottsomrade. Narhet till
spontanlek finns att tillga i direkt narhet till, samt inom planen, i frivaxande
skog och naturmiljoer kring Tidan.

Naturmiljé

Inom och i direkt anslutning till planomradet langs Tidan finns
I6vskogsdominerad naturmiljé med héga naturvarden som utgor ett rekreativt
inslag i omradet. Inom planomradet planlaggs befintlig 16vskog for NATUR
for att bibehalla vardena for framtiden. Delar som tidigare var grasvall
planldaggs for natur, med plats for anldggandet av 6ppna dagvattendammar och
aterskapande av stenmurar, vilket i sig kommer skapa hdga rekreativa varden
till omradet som inte fanns just pa den platsen innan. Narheten till den frekvent
nyttjade ”Anarundan” &r en stor kvalité till omradet.

Social hallbarhet
Social hallbarhet handlar om sociala aspekter av hallbar stadsutveckling, och

hur man i den fysiska planeringen exempelvis kan motverka segregation eller
frdmja integration. Boverket har identifierat fem teman, som beror socialt
hallbar stadsutveckling i allméanhet. Nedan redovisas hur planforslaget kopplar
mot dessa teman:

Helhetssyn; Rosenbergsomradet ar utpekat i nuvarande ”Framtidsplan 2020 -
Fordjupad 6versiktsplan for Tidaholms stadsbygd”, liksom i den &ldre
kommunévergripande versiktsplanen ”Oversiktsplan 1990 Tidaholms
kommun”, som ett framtida utbyggnadsomrade och en viktig del i Tidaholms
framtida expansion.

Variation: S0dra Rosenberg erbjuder en stor variation till olika hustyper och
boendeformer. Genom att blanda tomter for villabebyggelse med
grupphusbebyggelse samt plats for flerbostadshus, &r forhoppningen att en
varierad bostadsbebyggelse vaxer fram. Bade utseendemassigt, storleksmassigt
samt gallande boendeform (bostadsrétter samt hyresratter). Detta medfor goda
forutsattningar for integration och boenden for alla aldrar,
hushallssammansattningar samt samhallsgrupper. Planen mojliggor aven till
manga sociala motesplatser pa allman platsmark i form av park och naturytor.

Samband: Rosenbergsomradet lankar samman Tidaholms tatort med
omgivande landsbygd. Ledord for framtagande av planprogrammet var ”Nara
staden — granne med naturen” och 16d enligt féljande; ”Bostadsomrade
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Balteberga "’Nara staden — granne med naturen”. Boende i Bélteberga kommer att
vara granne med naturen - da den finns strax intill tomtgransen i form av savél Tidan
och skogen som angar och promenad- och friluftsstrak. Genom att skapa bra
anslutningar till det befintliga gang- och cykelvagnatet ges en narhet till stadskarnan.
Balteberga mojliggor att bo nara naturen men anda na stadens funktioner och
kollektivtrafik via en kort promenad eller cykeltur. Det skapar forutsattningar for ett
héllbart levnadssatt som ar bra for saval staden och miljon och som aven tilltalar fler
och fler méanniskor”.

Identitet: Vid utformningen av Rosenbergsomradet har mycket fokus legat vid
stadsrummets utformning, for att skapa en smastadskaraktar med tydlig
sammanhallande kansla. Planstrukturen 6ppnar for en bebyggelse- och
gatustruktur som mojliggor variation, flexibilitet och koppling till befintliga
kvalitéer sasom Tidan, skogen och det 6ppna landskapet. Kvartersstrukturen
kan exploateras med olika tathet och olika byggnadstyper utan att de barande
stadsrumsmaéssiga kvalitéerna forandras.

Inflytande och samverkan: Ett blandat bostadsbestand ner pa kvartersniva ar en
bra grogrund for samverkan mellan manniskor med olika bakgrund och
intressen. Fran huvudgatan foreslas mindre gardsgator och gangstrak som
stracker sig radiellt bade in i omradet och i riktning ut mot Tidan. Detta skapar
lankar mellan bebyggelsen och omgivande natur samtidigt som
kommunikationer och siktstrak forbattras inom omradet.

Gator och trafik

Gatundt och gatutyper

I planprogrammet utredde man mojligheten att arbeta med olika typer av gator
for att dels tydliggdra hierarki och &ven for att motverka hdga hastigheter inom
bostadsomradet. Detta koncept har varit fortsatt gallande genom det
efterfoljande planarbetet och resulterat i tva tydliga utformningar for matargata

cevnenacs el Y T e R | D | ERSym——
6 6,5 2 3 6
tomtmark koérbana trad/ GC tomtmark

parkering
samt lokalgata. Onodigt breda gatuomraden lockar till h6ga hastigheter, vilket
inte &r onskvart sarskilt inte i ett omrade med villabebyggelse och
direktutfarter. Omradet forsorjs darfor med en matargata/huvudgata med en
bredd pa 6,5 meter, vid vilken det finns en tradallé samt en separat gang- och
cykelvag. Bostadshebyggelsen kommer att placeras pa ett avstand av 4,5 alt. 8
meter fran matargatan, vilket sakerstalls med prickmark. Lokalgatorna kommer
att utformas med en bredd av 6 meter, samt en ensidig trottoar pa 1-1,5 meter.
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Trottoarerna ar forlagda for att pa ett naturligt satt ansluta anvisade
overgangsstallen i omradet.

Gdang och cykeltrafik

Huvudgatan i omradet far en separerad gang- och cykelvag for att sakerstélla
trygghet och sikerhet for oskyddade trafikanter. Aven Anarundan foreslas
rustas upp for att utgora ett framtida gang- och cykelstrak fran planomradet och
in mot tatorten. Dessa kopplas till det 6vergripande gang- och cykelvagnatet i
Tidaholm, se bild nedan.

Illustration Gver tankta gang- och cykelvagar i omradet Rosenberg och Sédra Rosenberg.
Roda strak symboliserar tankta gang- och cykelvagar och grona strak tankta gangstrak.

Skolvigar

I direkt anslutning till detaljplanen kommer en F-6 skola att byggas, med
preliminar invigning 2020. Trafiksékerheten inom omradet maste darmed vara
den hogsta, da en stor mangd barn och bilister samtidigt kommer rora sig i
omradet vissa tider pa dygnet.

Da en skola- och forskola kommer att byggas i direkt anslutning till
bostadsomradena, med en gemensam infartsvag, kommer hela omradet att
hastighetsregleras till 30km/h. Detta sékerstéller en Iag hastighet och en dkad
sakerhet for oskyddade trafikanter. Huvudgatan inom omradet far en separerad
gang- och cykelvag. Resterande lokalgator foreslas med blandtrafik dar gator
forses med upphojd gangbana pa ena eller bada sidor av vagen. Dessa
gangbanor ansluter till ett flertal korsningspunkter dver huvudleden som
sarskilt markeras for att hoja trafiksakerheten. Samtliga bostader inom omradet
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kommer att ha ett avstand mindre an 500 meter till skola. Detta mojliggor bra
och korta skolvégar for barnen att sjélva ta sig till och fran skolan.

Ilustration over fardvagar for skolbarn och oskyddade trafikanter i omradet. Roda strak
symboliserar tankta gang- och cykelvagar, grona strak tankta gangstrak, bla strak trottoarer
och bl cirklar sakrade passager.

I samband med NTF togs en trafikutredning fram for att bland annat utreda
oskyddade trafikanters fardvagar till Rosenbergomradet, se bilaga 6.
Diskussioner pagar med trafikverket for att bland annat méjliggéra
utbyggnaden av en rondell i korsningen Stalldngsvagen-Sddra Ringvagen,
vilket i enighet med trafikutredningen skulle skapa sékra fardvagar for skolbarn
till och fran planomradet och resterande tétorten.

Trafikalstring

Utbyggnaden av Rosenbergsomradet kommer medfora att trafikmangden och
rérelsemanstret i tatortens sodra delar kommer att dandras. Som utgangspunkt
for att berékna den fordndrade trafiken har en trafikalstring via Trafikverkets
trafikalstringsverktyg’ tagits fram. Den beraknade trafiken baseras pa ett fullt
utbyggt skol- idrotts- samt bostadsomrade och ar darmed en maximerad tankt
trafiksituation i omradet. Den beraknade ADT:n fér Rosenbergsomradet &r
1220 fordon per dygn. Denna méngd kan direkt adderas till det ADT pé& 2237
som idag galler p& Stallangsvagen. Den framtida beraknade ADT:n for
Stallangsvagen blir da 3457 fordon per dygn. En 6kning med mer an 50% pa
Stallangsvégen i héjd med Filaregatan. Detta resulterar dven i en 6kad

7 https:/ /applikation.trafikverket.se /trafikalstrin
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trafikmangd pa korsningen Stallangsvéagen/ Sodra Ringvagen, en korsning som
redan idag anses som tveksam ur sékerhetssynpunkt.

Eftersom en skola for arskursen F-6 planeras inom Rosenbergsomradet stalls
hoga krav pa sékra skolvagar till och fran omradet. En knutpunkt for
skolvagarna fran 6vriga tatorten till Rosenbergsomradet &r just aktuell korsning
vid Stallangsvégen/Sddra Ringvagen. Nuvarande [6sning med stopplikt och en
hastighet pa 50 km/h anses inte som tillrackligt trafiksaker for framtida
trafiksituation. Den trafikmassigt sakraste I6sningen for gang- och cykeltrafik
hade varit att anordna en planskild korsning. Pa grund av utrymmesskal
(narliggande fastighetsgranser samt forlagda underjordiska ledningar pa
platsen) samt kostnadsmaéssiga aspekter ar en planskild korsning inte aktuell.
En cirkulationsplats som hastighetssakras till 30km/h anses som en rimlig och
trafikméssigt god nog 16sning, for skapa en trafiksaker miljo for korsande
oskyddade trafikanter pa platsen. Dialog fors kontinuerligt med Trafikverket
angaende genomforande av en cirkulationsplats i korsningen Stallangsvéagen-
vag 193 och under varen/sommaren 2018 vantar vi kunna teckna
medfinansieringsavtal med trafikverket for ett genomférande av
cirkulationsplatsen.

Resultat

Antal resor (totalt, exkl. nyttotrafik)
Bésta skattning: 3 953 resor / dygn

Skattad fairdmedelsférdelning

Osdkerhet
Andelen av resorna som &r baserade pa trafikalstringstal
med |a¢ / medel [ hig osakerhet. Ju hdare osdkerhet,
desto férsiktigare bér du vara nér du tolkar resultaten.

med bil: 42 %

med kollektivirafik: 8 %
med cykel: 22 %

ill fots: 26 %

med annat: 2 %

©

Resor per férdmedel (exkl. nyttotrafik)
Bil Kollektivtrafik ~ Cykel Till fots Annat Totalt

Antal resor/ dygn 1 657 k¥l a73 1014 a9 3953

Resor uppdelat efter markanvéndning
Antal resor / dygn (exkl. nyttotrafik) férdelat per markanvandning

Bil Kollektivtrafik  Cykel Till fots Annat Totalt
Ligenhet 57 14 29 57 4 160
Radhus/parhus 202 16 68 78 10 37l
Villa 202 16 68 78 10 373
Férskola 327 29 120 170 4 650
Lag/mellanstadie 764 240 529 601 53 2187
Idrottsanlidggning 103 T B0 3 8 209
Totalt 1657 3z 873 1014 89 3853

Uppskattat antal bilar
Antal bilresor, exkl nyttotrafik: 1 657 bilresor
Uppskatining av antal bilar: 1 220 bilar (ADT}

vilket motsvarar ungefér 1 355 AVDT

Sammastéllning av den berédknade trafikmangden i Rosenbergsomradet.
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Kollektivtrafik

En busshallplats for skolskjuts planeras norr om aktuellt planomrade i direkt
anslutning till det planerade skolomradet. | dvrigt planeras inga nya hallplatser
i anslutning till planomradet.

Kommunikationerna till omradet anses for narvarande vara goda med de
befintliga hallplatser som finns vid Sodra Ringleden norr om planomradet. Bra
GC-strak ansluter planomradet mot befintlig infrastruktur for att man sékert ska
kunna ta sig via cykel eller till fots till befintliga hallplatser. Se bild nedan.

JBusstopp lan

Sodra Ringvag
7T Qs I

S

Q

Pl anom rad"et&._\

Ilustration dver planomradet och fardvagar till kollektivtrafikforbindelser.

Parkering
Parkering inom omradet skall rymmas inom den egna fastigheten.

Teknisk férsoérjning

Vatten och avlopp (VA)

Hela planomradet skall anslutas till det kommunala VA-natet. Nya ledningar
for vatten och avlopp samt el- och teleledningar kommer att anslutas via
befintliga system oOster/norr om planomradet. Ledningar dras huvudsakligen i
omradets nya gator och i parkmark. Vid nagra passager mellan bostadskvarter
foreslas ledningsratter bildas (u-omraden pa plankartan). Spillvattenledningar
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ansluts med sjélvfall till ny pumpstation som lokaliseras utanfor planomradet i
samband med utbyggnad av bostadsomradet..

Dagvatten

Dagvatten ska omhéndetas i enlighet med framtagen dagvattenutredning
(bilaga 4). Geotekniska PM (Bilaga 2&3) beddmer att markens beskaffenhet
och stabilitet medger att LOD genom infiltration i omradet ar lampligt. Aven
l6sningar sasom dagvattendammar och dagvattenmagasin ar genomforbara.

Vastra delen av planomradet har avrinning vasterut mot recipienten Tidan.
Ostra delen av planomradet har avrinning mot ett avvattningsdike som aven det
avvattnas i Tidan strax norr om planomradet.

Under hosten 2017 har WSP pa uppdrag av Tidaholms kommun tagit fram en
dagvattenutredning som géller for DP Sédra Rosenberg samt DP Rosenberg
(med berdknat antagande mars 2018). Utredningen syfte ar att redogora for
befintliga dagvattenforhallanden inom planomradena och i dess néarhet, samt
presentera principforslag for atgarder till fordrojning, rening och avledning av
dagvatten sa att utgaende dagvattenfloden fran planomradet efter exploatering
inte Overstiger dagens maxfloden till recipienten Tidan. Utredningen (Bilaga 4)
sammanfattas nedan:

For att kompensera den flodesokning som planerad exploatering forvéntas ge
upphov till, och darmed minimera risken for 6versvdmningar samt reducera
belastningen pa recipienten Tidan, foreslas fordrojning och utjamning av
dagvatten.

For att reglera detta i plankartan har de naturomraden dér dagvattenhantering &r
tankt att ske forsetts med bestammelsen Dagvatten. Dagvattenutredningen
redovisar vilken storlek (kapacitet och volym) dammarna/magasinen bor ha
samt ger forslag till 1age for dessa, se bild nedan.
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BILAGA 1: Firslag dagvatienhantering |
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och rening

Forskola: vantbadda och
Gppen dagvattenhantering
irénnor pd ghrden.

7
/ T | Lokalgata: tradalantering mad
/ \ | skelettjordar. ippen aviedning

diken mot befintligbéck

Bostider: aviedning ytlig v
gronstrak och dppna diken.

Avvattning: Svarta pilar markerar
lutning for avvattringsriktaing. Bl
pilar markerar diken

Genom foreslagna atgarder minimeras paverkan pa Tidan och bedéms darmed
som ringa.

Elférsérjning

Bebyggelsen kommer att anslutas till kommunens elnét. Ny
transformatorstation foreslas till avsedd mark inom detaljplan (E pa
plankartan).

Uppvdrmning

Mojligheten att ansluta hela eller delar av bebyggelsen inom planomradet till
befintliga fjarrvarmeledningar som ska dras till skolbyggnaden strax norr om
plangransen ska utredas. Alternativt sker uppvarmning genom enskilda
uppvarmningssystem.

Halsa, sakerhet och stérningar

Oversvimning

Enligt MSB:S dversvamningskartering kommer en liten del av det vastra
planomradet att Gversvammas vid ett berdknat hogsta flode i omradet. Langs
vastra plangransen kommer ett dversvamningsdike samt fordrojningsdammar
for dagvatten att anldggas, vilket kommer skapa en barridar mellan den tanka
bebyggelsen och Tidan. Marken i omradet kommer dven att hojas nagot pa den
aktuella platsen, med en bestammelse for ny plushéjd (+146,5) pa plankartan,
for att mojliggora en god avrinning for dagvatten och goda VA-anslutningar
samt ytterligare minska risken for 6versvamning pa kvartersmark. Plushéjden
innebdr en hdjning med ca 0,5 meter mot befintlig markhojd, vilket medfor att
omradet inte berdknas vara lika utsatt vid en eventuell 6versvamning vid ett
berdknat hogsta flode i Tidan. Dagvattenutredningen som arbetats in i
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planforslaget samt den geotekniska utredningen pavisar inte nagon storre risk
for 6versvamning inom omradet. Sammantaget gors bedémningen att
oversvamningsrisken for platsen beddms som hanterbar och inte innebar en
begransning for bostadsbebyggelsen pa platsen.

Skyfall

| planeringen av det nya bostadsomradet Sodra Rosenberg har ett skyfall med
10ars aterkomsttid tagits i berakning vid dimensionering av
dagvattenledningar. Ledningsnétet har inte krav att kunna hantera regn med
aterkomsttid storre an 10 ar enligt MSB:s publikation Vagledning for
skyfallskartering (2017).

Vid ett regn med 100ars aterkomsttid avrinner ca. 60 % av vattnet fran
genomslappliga ytor och ca. 75% av vattnet fran hardgjorda ytor, resten
infiltreras eller avleds i ledningar. Detta medfor att bostadsomradet maste
projekteras for att 100% av vattenmangden vid ett hundraarsregn ska rymmas i
vara dagvattendammar inkluderat breddning till vatmark och an Tidan,
darutover ska 75% kunna avrinna till dagvattendammarna utan att skada
viktiga socioekonomiska vérden. Detta innebér i praktiken att tomter
projekteras hogre an gatumark sa avrinning sker mot gator och grénomraden
avsedda att oversvammas vid skyfall, fran dessa avrinner darefter vattnet till
dagvattendammarna.

Tomtmark projekteras darmed sa att avrinning sker mot gator och grénytor,
som hojdsatts sa att dessa kan 6versvammas utan att vattnet nar bebyggelse. |
detta syfte gors en kartering av lagpunkter och avrinningsriktning pa befintlig
topografi och med hojdsattningen for det nya bostadsomradet. En
skyfallsberakning kommer att utforas i samband med projektering av omradet.

Siggestorps avfallsanldggning

Ostra delarna av omradet som berérs av planomradet ligger inom
rekommenderat skyddsavstand for Siggestorps avfallsanlaggning. Deponin ar i
sluttackningsskedet, men pa omradet finns dven en atervinningscentral och en
komposteringsanlaggning. Rekommenderat skyddsavstand &r 500 m for
deponeringsanlaggning samt for komposteringsanlaggning och 200 m for
mellanlager for miljofarligt avfall.

Grundvattenanalys

Sa som verksamheten bedrivs idag bedéms den dock inte innebéra en negativ
paverkan pa planen av den omfattningen att det genererar en risk for
manniskors sakerhet och halsa. Avfallsanldggningen ar en f.d. deponi, vilken
inte varit aktiv pa manga ar. Omhandertagande av lakvatten fran omradet &r
sékerstéllt och med marginal inom gransvarden som stalls. Grundvattenfléden
ror sig naturligt fran avfallsomradet i motsatt riktning fran planomradet, vilket
gor att inga misstankar om framtida fororeningar fran Siggestorp in mot
planomradet finns. For att styrka detta har dven grundvattenprover inom
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omradet tagits och analyserats for eventuella féroreningar motsvarande de
fororeningar som patraffas i lakvattnet fran deponin. Grundvattenprover togs i
tre punkter och analyserades enligt provtagningar for féroreningar vid
deponier.

Placering for grundvattenproverna mellan planerad exploatering och Siggestorps
avfallsanlaggning.

Tolkning av vardena har skett i samrad med miljoinspektor pa miljo- och
byggnadsforvaltningen, dar beddmning skett enligt bedomningsgrunder for
grundvatten, SGU-rapport 2013-01°. Férekomsten av analyserade amnen
(klorid, TOC, arsenik, bly, kadmium, koppar, krom samt zink) bedéms ligga
inom granserna for en naturlig forekomst i grundvatten. Baserat pa
sammanstéllningen finner vi inte att det forekommer nagon risk for manniskors
sékerhet och halsa i och med genomférandet av detaljplan. Provsvaren i sin
helhet finns att tillga pa miljo- och byggnadsférvaltningen samt hos
Lansstyrelsen.

Inom planforslaget bedoms inte rymmas nagon verksamhet som medfor risk
for markfororeningar.

Buller

Riksdagen har i foérordning om trafikbuller vid bostadsbyggande (2015:216) antagit
riktvarden utomhus vid nybyggnad av bostader. Férordningen grundas i Plan- och
bygglagens 2 kap 6 a 8 om hur bostéder ska lokaliseras och anpassas till mark som
ar lampad for andamalet, med hansyn till méjligheterna att forebygga
bullerstorningar. Genom ett regeringsbeslut fran 11 maj 2017 hojs de tidigare
riktvarden i forordningen utomhus vid fasad och for mindre bostader fran den 1 juli
2017. Dessa riktvarden kan direkt tillampas for alla paborjade detaljplaner som
utvarderas mot forordningen 2015:216. For bostader géller for narvarande

8 http://resource.sgu.se/produkter/sgurapp/s1301-rapport.pdf
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riktvardet utomhus pa 60 dBA ekvivalent niva vid fasad och 50 dBA ekvivalent
niva vid uteplats.

Oversiktlig bullerbedémning

Det finns behov av att 6versiktligt kunna beskriva bullerexponeringen for att
dels mojliggdra bedomningar av i vilken omfattning man behdver ta hansyn
till ljudmiljon, dels beddma behovet av mer utforliga bullerutredningar.

Boverket och Sveriges kommuner och landsting har tagit fram en broschyr som
innehaller tva metoder for att 6versiktligt kunna bedéma ekvivalenta
(genomsnittliga) bullernivaer fran vagtrafik vid bostader om 1-5 vaningar.
Metod tva ger en nagot stérre mojlighet att ta hansyn till marktyp (mjuk eller
hard), men bada metoderna kan anvéandas var och en for sig. For att kunna
avlasa ljudnivan behovs uppgifter om:

« trafikmangd (antal fordon per dygn)

« skyltad hastighet (km/h)

» avstand mellan vag och mottagare (meter)

I beddmningarna forutséatts fri sikt mellan vag och mottagare och en "normal”
trafiksammansattning. Det innebar att avlast ljudniva ar en uppskattning som
kan variera beroende pa inverkan av olika faktorer. Om det finns flera vagar,
andra trafikslag eller bullerkallor kan den sammanlagda ljudnivan bli hogre och
en mer omfattande utredning behéva goras.

Oversiktlig bullerbedomning fér bostadsindamal vister om
Stallangsvagen

For att kunna gora en dversiktlig bedomning av bullernivan har féljande varden
uppskattats av kommunens ansvariga baserat pa dagens trafiknivaer:
Trafikmangd 2035: 3500 fordon

Skyltad hastighet: 40 km/h
Marktyp: Mjuk (vegetation)
Berakningsmetod: Metod tva

Oversiktlig bullerbedémning metod tva®

Utgangsvardet 3500 fordon och hastighet 40 km/h ger mellan 58 och 59 dBA
10 meter fran vagmitt. Lite drygt 50 meter fran vagmitt uppnas en dampning
om 9 dBA, vilket ger en total ekvivalentniva om 50 dBA.

For att sakerstalla en god ljusmiljo vid det planerade bostadsomradet togs en
bullerutredning i ett tidigt skede fram™°. Omradet for planerade bostader
bedéms vinna pa att en bullervall anlaggs som en buffert mot Stallangsvéagen
da det skulle innebara forbattringar for saval bullret som visuellt. Det skulle

% Bullerbeddmning, http://www.boverket.se/sv/om-boverket/publicerat-av-
boverket/publikationer/2016/hur-mycket-bullrar-vagtrafiken/

10 Trafikbullerutredning, Siggestorp 3:1, Tidaholm. 2017-04-21. Soundcon. Se bilaga 5.
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minimera buffertzonen och ge stérre mojligheter att bygga andamalsenligt.
Med en bullervall — vall, placerad cirka 3 meter fran Stallangsvagen av en hojd
om 1,5 meter beréknas bullernivaerna vid foreslagen anvadningsgrans bli under
50 dBA for i stort sett hela omradet bakom bullervallen. Bullervallen skulle
darfor forhindra att Boverkets rekommendationer om hogst 50 dBA vid
bostadsbebyggelse dverskrids.

Utdver buller fran Stallangsvagen som paverkar foreslaget bostadsomrade i
omrade A bedoms inte buller utgéra nagot problem i aktuell plan.

Geoteknisk undersékning

En oversiktlig geoteknisk undersokning utfordes 2011-11-23. Ett djupare
avvattnade dike rinner i syd-nordlig riktning genom planomradet och delar
omradet i tva delar. Diket forlaggs i naturmark, vilket sékerstaller att ingen
byggnation sker i direkt anslutning till diket. Marken inom den &stra delen av
planomradet utgors till storsta delen av skogsmark/nyligen avverkad
skogsmark. Marken &r relativt plan och sluttar latt at nordost. Hojdskillnaden
inom det dstra planomradet varierar mellan cirka +148 och +156. Marken inom
omradet bestar till storsta del av sandig moran som bedéms vara en stabil
grund. Enligt de sonderingarna som utforts i omradet forekommer aven block
och berg pa cirka 3 meters djup.

Den véstra delen av planomradet utgors av akermark och har en hojdskillnad
pa mellan +153 och +146 meter. Omradet har en naturlig lutning ned mot
Tidan. Aven har utgérs marken till storsta del av sandig moran som beddms
vara en stabil grund for den typ av byggnationer som planeras.

De geotekniska undersokningar som gjorts bedéms vara tillrackliga for
Overvaganden i plansammanhang. Infor detaljprojektering av kvartersmarken
(grundlaggning, ev uppfyllnader mm) kan det/kommer det att erfordras
ytterligare undersokningar.

Radon

Radonmatning har i samband med de geotekniska utredningarna utforts i 5
punkter inom omradet. Resultatet innebar att marken klassas som
normalradonmark och byggnader ska utféras med radonskydd.

Lantbruk/Djurhallning

De grundlaggande kraven nar det galler planering for djurhallning i anslutning
till den byggda miljon och vice versa finns i 2 kap. PBL. Har stélls krav pa att
kommunen ska beakta halsorisker mot omgivningen fran olika verksamheter, 2
kap. 5 § p1 PBL, i det har fallet narmast risken for allergenspridning fran
hasthallning till omgivningen. I 2 kap. 9 § PBL stalls krav pa att kommun i
storsta mojliga utstrackning ska undvika och/eller forebygga oldgenheter
gentemot grannar i samband med planldggning eller vid prévning av bygglov.
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I anlutning till vastra och sodra delen av planen bedrivs aktivt jordbruk. Dels
genom brukad mark samt genom djurhallning med notkreatur. Mot vaster
gransar planen till en aker med grasvall, dar marken ags av kommunen och
arrenderas ut till privatperson. Da Tidaholms kommun ager maken finns storre
mojlighet att paverka vilken typ av jordbruk som ska bedrivas, for att
sakerstalla att inte boendes sékerhet eller halsa i framtiden paverkas. Vaster om
planomradet bedrivs idag djurhallning samt brukad jordbruksmark déar marken
ags och drivs av privatpersoner. De rekommendationer som finns kring avstand
mellan bostadsbebyggelse och djurhallning syftar framst till stallbyggnader och
Oppen godselhantering. Vissa kommunen tillampar interna rekommendationer i
form av policys for sakerhetsavstand mellan planlagt omrade och djurhallning.
| dessa fall galler rekommendationerna hasthallning, dd med hanseende till
spridning av hastallergener, och avstanden ligger pa 20-25 meter. For att inte
riskera att olagenheter uppstar mellan lantbrukare och boende i omradet har
plangransen dragits 20 meter fran fastighetsgrans. Ett sékerhetsavstand pa 20
meter mot ndrmsta plats for betad samt brukad mark beddmer kommunen som
ett lampligt avstand. Ut6ver detta forutsetts att man nar man flyttar till Sodra
Rosenberg ar medveten om att det finns lantbruk i naromradet. Ledorden for
omradet har sedan lange varit ”Néara staden — granne med naturen”. For att
fortydliga detta bor det vid forsaljningen av tomter klargéras i kopekontraktet
att lantbruk och betande djur forekommer i narheten av bostadsomradet.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Detaljplanen prévas enligt utokat forfarande och antas av Kommunfullmaktige.

Tidsplan

Planprocessen vantas paga under 2017-2018 med samrad (december-januari)
och granskning (mars-april 2018) av planforslaget. Kommunfullméktige
berdknas anta detaljplanen under var/sommar 2018 (for detaljerad tidsplan, se
sidan 6).

Genomforandetid
Detaljplanens genomforande ar 10 ar fran den dag da planen vinner laga kraft.

Andras eller upphavs planen under genomforandetiden har fastighetsagare ratt
till ersattning for den skada denne dsamkas. Efter genomférandetiden fortsatter
detaljplanen med dess byggratter att galla, men &ndras eller upphdvs planen
finns det ingen rétt till ersattning for de byggratter som eventuellt gatt
forlorade.

Ansvarsfordelning
Huvudman for allmén platsmark i planen ar Tidaholms kommun. Det innebér

att det ar kommunen som &r ansvarig for att véag, gator och gang- och
cykelvégar byggs ut. Kommunen ansvarar ocksa for drift och underhall av
allmén platsmark.

Tidaholms Energi AB ansvarar for elledningar.
Tidaholms kommun ar huvudman och vaghallare for Stallangsvégen.

Tidaholms kommun &r huvudman fér allmanna vatten- och spillvattenledningar
som ligger inom kvartersmark. Dar sa behdvs skyddas ledningar med u-omrade
pa plankartan.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Detaljplanen mojliggor nybildning av fastigheter for bostadsandamal. P& nésta

sida visas foreslagna fastighetsgranser som kan utgora underlag for
fastighetsbildningen. | syfte att vara flexibel och inte reglera mer &n nddvandigt
tillater detaljplanen inom flertalet kvarter olika bostadstyper (Fler/Grupp/Fri.).
Redovisade fastighetsgranser bygger endast pa planlayout/idé och ska inte
motverka flexibilitet eller dnskemal om olika upplatelseratt (bostadsrétt,
hyresratt eller &ganderatt). Tidaholms kommun anséker om fastighetsbildning
for samtliga tomter nar detaljplanen vunnit laga kraft.
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Underlag for fastighetsbildning. Digitalt underlag tillhandahalls pa Miljo- och
byggnadsférvaltningen Tidaholm.
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EKONOMISKA FRAGOR
Planarbetet bekostas av Tidaholms kommun. Utbyggnad av allmén platsmark

bekostas av Tidaholms kommun. Planavgift tas ut i samband med bygglov.

Upparbetade kostnader tas ut i tomtpriset, dven kostnaderna for
fastighetsbildning kommer att tas ut i tomtpriset.
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Pa kvartersmark svarar fastighetsagarna for kostnaderna i samband med
genomforandet.

TEKNISKA FRAGOR
Upprattande av ledningsratter och servitut genomfors nar exakta omraden for

ledningar faststéllts i samband med exploatering om behov uppstar.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
For hela planomradet galler bestammelsen att inga kéallare far finnas.
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